CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
00o
HQP PONG MUA BAN NHA O
So: ....... I /HPMBNO

Can cw:

Bé Ludt Dén sy s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;

Ludt Nha ¢ sé 65/2014/QH13 ngay 25 thdng 11 nam 2014 va cdc van ban hudng dan
thi hanh;

Ludt Kinh doanh ~bd’t dong san s6 66/2014/QHI3 ngay 25 thang 11 nam 2014 va cdc
van ban huwong dan thi hanh;

Hom nay, ngay ........... lovoiiinan, [oviiiiii, AL e , chling tdi gom:

BEN BAN NHA O (“Bén Ban”):

CONG TY i
Gidy Chung nhén dang ky kinh doanh sfr)‘ ............... do Phong bang ky Kinh doanh —
S¢ Ké hoach va Pautu ............ , cap lan dau ngay.............. va cac 1an stra d6i, bo sung.

Dia chi tru s& chinh: ...

Dia chi nhén thong bdo : .....................

bién thoai: ....cccoevvvvvenne. FaX: o

S8 121 KNOAN: ...vociiiviiieneeeeeeesseesessesssssiesess s s seenesnss s s esessen s,

Pai dién bo1: coveeviieeee Chic vu: oo,

(theo gidy Uiy quyén cia ............. NGaY ..coevvvennnn. thang .......... nam ......... )
BEN MUA NHA O (“Bén Mua”):

H6 khau thuong tra: ..................

Piachiliénhé: ..........................

bién thoai: ...................... Email: ......................

Bén Mua va Bén Ban goi chung 1a “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”.

Bén Mua cong nhén rang trong truong hop Bén Mua c6 tir hai nguoi tr¢ 1€n thi moi dan
chiéu dén Bén Mua trong Hop Ddng nay c6 nghia la ting nguoi trong s6 ho va moi
nghia vu va trach nhiém ciia Bén Mua theo Hop Pong nay déu 1a nghia vu lién déi va
riéng r&€ va Bén Ban khong c6 nghia vy phai xac dinh nghia vu cua timg nguoi thude
Bén Mua nhung Bén Ban c6 thé yéu cau ting nguoi thuée Bén Mua thyc hién nghia vu
ctia minh theo Hop Pong. Dé tranh nham 1an, nhiing nguoi thugc Bén Mua s€ uy quyén
choOng/ba .................... trén day lam dai dién dé giao dich v6i Bén Ban lién quan
dén viéc mua ban nha & néu tai Hop Pong nay va moi hanh dong ciia ngudi duoc ty
quyén nay s& rang budc tit ca nhitng ngudi thudc Bén Mua, va Bén Ban khong can phai
c¢6 su chap thuan riéng cua timg ngudi thudc Bén Mua. Tuy nhién, khong phu thudce



vao viée ty quyén trén ddy, moi vin ban gidy to doi hoi phai cé chit ky ciia Bén Mua
déu phai dugc ting nguoi thudée Bén Mua ky vao day du.

Nay, Bén Ban va Bén Mua cling théng nhét ky két Hop Dong Mua Ban Nha O (“Hep Pong”)
voi cac dieu kién va dicu khoan dudi day :

PIEU 1. PAC PIEM CHINH CUA NHA G MUA BAN

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dépg ¥ mua Nha O vdéi céc chi tiét va dic diém nhu
mo ta tai Phu Luc 1 cua Hop Pong nay (“Nha O”) thuéc Dy an ...............

(coeveennns e hoic tén goi khac theo quyét dinh ctia chu dau tu hodc Co quan co
tham quyén vao timg thoi diém), co dia chi tai ........... (“Dw An”) do Cong
Y. lam chu dau tu (“Cha Pau Tu”). Viéc mua ban Nha O dugc thuc

hién theo cac didu khoan va diéu kién néu tai Hop Pong ndy va cac quy dinh ctiia phép
luat Viét Nam.

PIEU 2. TONG GIA BAN NHA O VA PHUONG THUC THANH TOAN

2.1

2.2

2.3

Téng Gia Ban Nha O duoc quy dinh chi tiét tai Phu Luc 2 ctia Hop Pdong hoic céc sira
do6i bo sung twong ing cia Phu Luc 2 (“Tong Gia Ban Nha O”).

Phuong thirc thanh toan: Bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan ngan hang néu
tai Phu Luc 2 hodc tai khodn ngan hang khac do Bén Ban thong béo trude ......... (coeeees)
ngay lam viéc.

Lich trinh thyc hién thanh todn: Tong Gia Ban Nha O dugc thanh toén theo tién do quy
dinh tai Phu Luc 2 ctia Hgp Dong.

PIEU 3. BAN GIAO NHA O

3.1

3.2

3.3

Bén Ban s& ban giao Nha O cho Bén Mua vao ngay S JOTR— ("Ngay Ban
Giao Dy Kién") v6i dicu kién 1a Bén Mua da thyc hién day du nghia vu thanh toan tinh
dén thoi diém ban giao theo quy dinh ctia Hop Pong.

Viéc ban giao Nha O thyec té c6 thé sém hon hodc mudn hon so v6i Ngay Ban Giao Du
Kién duoc quy dinh tai Piéu 3.1 nay, nhung s€ khong sém hodc chdm hon 90 (chin
muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Du Kién.

Trude ngay ban giao thyuc té Nha O, Bén Ban sé& giri vin ban thong bio cho Bén Mua
vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Nha O (“Théng Bao Ban Giao”). Vao ngay
ban giao Nha O néu tai Thong Béo Ban Giao, Bén Ban va Bén Mua thong nhat s& ky
két bién ban ban giao Nha O (“Bién Ban Ban Giao”) theo mau ctia Chu Pau Tu.

Tai thoi diém ban giao Nha O, néu Bén Mua phat hién Nha O c6 khiém khuyét, sai sot
s0 voi mo ta tai Hop Pong, Bén Mua c6 quyén ghi 1d cac yéu cau sira chita, khic phuc
nhitng diém khong phil hop vao Bién Ban Ban Giao hoidc bang dé nghi sira chira. Bén
Ban c6 trach nhiém khic phuc cac khiém khuyét, sai sot nay trong thoi han 30 (ba
muoi) ngay (hodc thoi han khac theo thoa thuin cia Cac Bén) ké tir ngay ky Bién Ban
Ban Giao hodc bang dé nghi sura chira. Pé tranh nham 13n hoac phat sinh tranh chép,
Céc Bén thong nhét rang moi khiém khuyét, sai sét, hu hong (néu c6) dbi voi Nha O
tai thoi diém ban giao Nha O s& duoc ap dung theo quy dinh vé bao hanh.

Truong hgp Bén Mua khong c6 mat tai dia diém ban giao hoac khong nhan ban giao
Nha O trong thoi han theo Thong B4o Ban Giao hoidc khong ky Bién Ban Ban Giao ma
khong c6 Iy do chinh dédng duoc Bén Ban chap thuan, thi Cac Bén dong ¥ rang ké tir
ngay dén han ban giao Nha O theo Théng Bao Ban Giao, thi (i) Bén Mua duoc xem 1a
da déng y, chinh thirc nhan ban giao Nha O theo thuc té va Bén Ban di thuc hién xong
trach nhiém ban giao Nha O theo Hop Pong. Bén Mua khéng dugc quyén néu bat cir
ly do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Nha O va Bén Ban dugc mién trir khoi
moi trach nhiém va ché tai quy dinh tai Diéu 7.3, 7.4; va (ii) Nha O di dap tng day du
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3.4

35
(1)

(i)

3.6

chi tiét quy dinh tai Hop Dong va Bén Mua khong c6 quyén yéu cau Bén Ban stra chita
bat ky chi tiét nao ctia Nha O,
Ké tir ngay nhan ban giao Nha O tir Bén Bén hoic ngay Bén Mua dugc xem la di dong
y, chinh thirc nhan ban giao Nha O theo quy dinh tai Diéu 3.3 cua Hop Bong, Bén Mua
s& (i) dam nhan tit ca cac nghia vu va trach nhiém caa mot ngudi s¢ hiru, ngudi &
va/hoic ngudi sir dung Nha O (bao gdm nhung khong gisi han & viéc thanh toan tat ca
céc khoan thué va phi lién quan dén viéc chuyén quyén sir dung dat/sir dung dbi véi 16
dat nhu quy dinh tai Phu Luc 1 (“Dién Tich DP4t”) theo quy dinh ctia Hop Déng, Noi
Quy va céc quy dinh phap ludt; (ii) thue hién thu tuc dang ky vdi cac nha cung cap dich
vu dé duoc két ndi va cung cap cac dich vu dién, nudc, dién thoai, internet, truyén hinh
. va phai ty thanh todn cac chi phi lién quan dén viéc st dung cac dich vu nay; (iii)
thanh toan phi dich vu (“Phi Dich Vu”) va cac khoan phai tra khéac theo quy dinh cua
Hop Dong, Noi Quy.

Cac Bén dong y va chap nhan rang:

Dién Tich Pat, Dién Tich San Xay Dung Nha O va Dién Tich San Xay Dung Phu Tro
duoc ban giao trén thuc té cho Bén Mua c6 thé nho hon hoic 16n hon Dién Tich Dit,
Dién Tich San Xay Dung Nha O va Dién Tich San Xay Dung Phu Tro twong tng néu
tai Phu Luc 1.

Néu Dién Tich Dat va/hoac Dién Tich San Xay Dung Nha O cd chénh léch so véi Dién
Tich Pt va/hoic Dién Tich San Xay Dung Nha O ghi tai Hop Dong thi Gia Ban Nha
O sé& dugc diéu chinh theo cdng thirc néu dudi day va Cac Bén c6 nghia vu thanh toan
cho nhau gid tri ciia phan dién tich chénh léch trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay
ky Bién ban ban giao theo thong bao cua Bén Ban. Viéc chénh léch dién tich nay khéng
phai 1 1y do dé Bén Mua hoic Bén Ban c6 quyén don phuong cham diit Hop Dong.

GNO—-(Sxdbd x HSDC)

GbC=GNO + o

X (Sdtt — Sdbd) + HSPC x (Sxdtt — Sxdbd)
Trong do:

GDC: Gia Ban Nha O biéu Chinh Sxdbd: Dién Tich San Xay Dyng Nha
O ban dau

GNO: Gi4 Ban Nha O Sxditt: Dién Tich San Xay Dung Nha O
thue té

Sdbd: Dién Tich Dt ban dau

HSPC: Hang s6 diéu chinh 1a ............ Sdtt: Dién Tich Dat thyc té

Dé 1am rd, Cac Bén thong nhat rang Bén Ban duoc bao luu quyén sir dung Dién Tich
Pat va quyén so hiru Nha O cing toan b tai san trén Dién Tich Dat (goi chung la

“Quyén S& Hiru Nha (”) cho tdi thoi diém Bén Mua d hoan thanh tit ca cac nghia
vu thanh toan quy dinh tai Hop Pdng nay va Bén Béan da ban giao Nha O cho Bén Mua
theo Piéu nay.

PIEU 4. BAO HANH NHA O VA PHI BAO TRI KHU NHA O

4.1

4.2

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Nha O theo quy dinh tai Diéu 85 cua Luét Nha 0
2014 va cac quy dinh stra doi, bd sung cia Nha nudc vao ting thoi diém.

Thoi han bao hanh (“Théi Han Bao Hanh”) 1a: (i) 24 (hai muoi bdn) thang ké tir ngay
Chu Pau Tu hoan thanh viéc xdy dung Nha O va nghiém thu dua Nha O vao st dung



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

dbi voi cac hu hong vé khung, cot, dam, san, tuong, tran, mai, san thuong, cau thang
bd, cac phan bp, lat, trat, hé thong cung cap chat dbt (néu co), hé thong cap dién sinh
hoat, cap dién chiéu sang, bé nuéc va hé théng cip nude sinh hoat, bé phdt va hé théng
thoat nude thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cac truong hop nghiéng, lun, nit, sut nha

; va (i1) thoi han bao hanh do nha san xut quy dinh ddi vdi cac thiét bi khac gan véi
Nha 0.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bing vin ban cho Bén Ban khi Nha O ¢6 cac hu hong
thudc dién duoc bao hanh. Trong thdi han téi da 07 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngay
nhan dugc thong bao cua Bén Mua, Bén Béan cé trach nhiém thuc hién viéc bao hanh
cac hu hong theo ding quy dinh.

Sau Thoi Han Bao Hanh theo quy dinh ctia Luat Nha ¢, viéc stra chita nhitng hu hong
thudc trach nhiém ctia BEn Mua, trir nhitng truong hop dugc Cac Bén thoa thuan khac.

Dé 1am 1, trong Thoi Han Bao Hanh, Bén Ban khong ¢6 nghia vu bao hanh d6i voi
cac truong hop sau day:

a) Céc hu hong do hao mon va khau hao thong thuong;

b) Cac hu hong do 16i cua Bén Mua hodc nguoi cu ngu khac hodc bat ky bén thi
ba nao khac gay ra, k€ ca nhirng hu hong do céc thiét bi va/hodc tai san cia Bén
Mua hodc cta bat ky bén thir ba nao khac gay ra;

C) Céc hu hong do mot Sy Kién Bat Kha Khang gy ra; va

d) Céc truong hop khong thudc trach nhiém bao hanh cia Bén Ban, bao gom
nhung khong gi6i han ¢ nhitng phan/bo phan va thiét bi ciia Nha O do Bén Mua
va/hodc bat ky nguoi cu trd ndo khac tai Nha O tu lép dat, thuc hién va/hoac
stra chira.

Trong Thoi Han Bao Hanh, néu c6 bat ky hu hong nao dbi véi Nha O thude nghia vu
bdo hanh cua Bén Ban:

a) Bén Mua va/hodc nhiing nguoi cu ngu va/hodc nhirng nguoi sir dung Nha O
phai ngay 1ap tuc thong bao cho Bén Ban va nd lue t6i da hodc tién hanh moi
bién phap can thiét va hop 1y dé giam thiét hai xudng mirc thap nhat. Trong
truong hop hu hong do hanh dong hodc so sudt ciia Bén Mua va/hodc nhitng
nguoi cu ngu va/hodce nhitng ngudi st dung, thi Bén Mua va/hoac nhitng nguoi
cu ngu va/hodc nhitng ngudi sir dung s& chiu toan bd hodc mot phan chi phi dé
sira chita, thay thé va khic phuc hu hong va cac thiét hai phat sinh.

b) Bén Ban ¢ thé ty minh hodc thué mot hay nhiéu COng ty chuyén nghiép khac
dé thyc hién cong tac bao hanh Nha O.

C) Bén Mua va/hodc nhitng ngudi cu ngu va/hodc nhitng ngudi st dung Nha O
phai cho phép va tao diéu kién thuan loi dé nhan vién cua Bén Ban hoic cac dai
dién hodc Cong ty chuyén nghiép duoc Bén Ban thué dé vao Nha O va cho phép
nhimg nguoi ndy mang may moc va thiét bi can thiét nham tién hanh cong tac
bao hanh Nha O.

Phi Bao Tri Khu Nha O:

Phi Bao Tri Khu Nha O la khoan tién ma cdc Chi S¢ Hiru Nha O c¢6 trach nhiém dong
gop dé phuc vu viéc duy tu, bdo dudng, bao tri doi véi Khu Vyc Chung Va Cong Trinh
Tién Ich Chung cua Khu Biét Thu/Khu Nhé O va cac phan dién tich va thiét bi thuoc s&
htru chung, sir dung chung cua Dy An (néu c0).



b) Trudc ngay nhan ban giao Nha O, Bén Mua s& dong trudc mét khoan Phi Bao Tri Khu

Nha O tuong (rng Vai 0,5% Gia Ban Nha O. Thoi han va so tién cu thé sé thuc hién theo

Théng bao ban giao Nha O cua Bén Ban.

C) Bén Ban c6 trach nhiém quan ly, sw dung Phi Bao Tri Khu Nha O phu hop véi quy dinh
cua phép luat va thoa thuan caa Cac Bén tai Noi Quy, Hop Bong Mua Bén nay.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

5.1  Quyén ciia Bén Ban:

a) Yéu cau Bén Mua thanh toan Téng Gia Ban Nha O va cac khoan lién quan khac
theo dang thoa thuén néu tai Hop Dong nay;

b) Yéu cau B&n Mua nhan ban giao Nha O theo dting thoa thuan néu tai Hop Dong
hay;

c) Yéu cqﬁu Bén Mua ndp day du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban
Nha O theo quy dinh ctia Hgp Dong nay va cta phap luét;

d) Céc quyén khac theo quy dinh ctia Hop DPong nay.

5.2  Nghia vu ciia Bén Ban:

a) Xay dung Nha O theo dung thiét ké va danh muc vat liéu ma Cac Bén da thoa
thuan tai Phu Luc 1;

b) Ban giao Nha O cho Bén Mua sau khi Bén Mua da thuc hién day du nghia vu
thanh toan dén han theo ding thda thuan tai Hop Pong nay;

C) Béo quan Nha O cho dén khi B&n Mua nhan ban giao Nha O;

d) Nop tién str dung dat theo quy dinh ctia phap luat;

e) C6 trach nhiém lam thu tuc vdi co quan co tham quyén cta Viét Nam dé Xin
cap gidy ching nhan quyén str dung dit, quyen so hiru nha & va tai san khac gan
lién v6i dat cho Bén Mua lién quan dén Nha O (“Gidy Chirng Nhan”); va

f) Cac nghia vu khac theo quy dinh cia Hop DPdng nay.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA
6.1. Quyén ciia Bén Mua:

a) Yéu cau Bén Ban xay dung Nha O theo dung thiét ké, tién do va st dung dung
cac vat liéu vé Nha O ma Cac Bén da thoa thun;

b) Yéu cau Bén Ban ban giao Nha O theo diing thoa thuan tai Hop Pong nay; va

C) Cac quyén khac theo quy dinh ctia Hop Pong nay.

6.2. Nghia vu ciia Bén Mua:

a) Thanh toan day du va dang han Tong Gia Ban Nha O, cac khoan phai tra khac
theo quy dinh tai Hop D@)ng, No6i Quy va céc tai li¢u dinh kém, cac khoan thué,
phi, 18 phi trudc ba va cac khoan tién khac lién quan dén Nha O theo quy dinh
clia phap luat vao ting thoi diém khong phu thude vao viée ¢ hay khong co
thong bao thanh toan cia Bén Ban. Truong hgp vi pham nghia vy thanh toan,
Bén Mua co trach nhiém thanh toan cho Bén Ban khoan tién lai béng
0,05%/ngay (bang chir: khong phay khong nam phan trim mot ngay) (“Lai Suit
Qua Han”) trén tong tién Bén Mua chém thanh toan tinh tir ngay dén han thanh
toan cho dén ngay thanh toan thuc té;

b) Nhén ban giao Nha O va ky Bién Ban Ban Giao theo dung thoa thuan ciia Hop
bong nay;



d)

9)

h)

)

PIEU 7.

Vi pham ciaa Bén Mua:

Nop day du hd so, gidy to, thué, phi, 1& phi trudce ba theo quy dinh cta phap luét
va thong béo ctiia Bén Ban dé Bén Ban tién hanh tha tuc xin Cap Glay Ching
Nhan cho Nha O. Trudng hop Bén Mua chim ndp hodc ndp khong day du hd
S0, giéy to, thué, phi, I¢ phi trude ba thi Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan mot
khoan 13i phat tinh trén s tién tuong duong 5% Gia Ban Nha O theo Lii Suét
Qua Han tinh tir ngay dén han theo thong bao ctia Bén Ban cho dén ngay hoan
thanh;

Tu thuc hién thua tuc cép Giéy Chung Nhan néu khong ndp dﬁy du cac hd so,
gidy t&, 18 phi trude ba, thué, phi theo thong bao va hudng dan ciia Bén Ban dé
thyuc hién thu tuc cap Gidy Chting Nhan cho Bén Mua trong vong 60 (sau muoi)
ngay ké tir ngay dén han theo thong bao cua Bén Ban. Trudng hop nay, Bén
Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban sd tién dot cudi theo diing quy dinh
tai Phu lyc 2 cia Hop Dong nay;

Ké tir ngay nhan ban giao Nha O tir Bén Ban, Bén Mua bang chi phi va phi ton
riéng cua minh, phai mua va duy tri hi¢u lyc bao hiém theo quy dinh tai Noi
quy;

Tuan thu tat ca cac han ché vé Quyén S¢ Hiru Nha O duoc néu tai Hop Pong
va quy dinh trong cac Phu Luyc dinh kém;

Tuan thu cac quy dinh trong N6i Quy dinh kém tai Phu Luc 3 cua Hop Pong va
cac stra d6i, bo sung sau nay;

Tai moi thoi diém va khong phu thudc vao hiéu luc cia Hop Pdng nay, khi
chuyén nhuong lai Nha O cho mét bén khac, Bén Mua c6 nghia vu thong bao
cho bén nhan chuyén nhuong cac quy dinh ciia Noi Quy va dam bao rang nguoi
nhan chuyen nhuong quyén s6 hiru Nha O phai ¢6 vin ban cam ket ve viéc s&
tudn thu day du cac quy dinh trong NoOi Quy va s& ké thira cac quyén va nghia
vu ctia Bén Mua theo cac hop ddng/thoa thuan ma Bén Mua da tham gia;

Khong thay doi/diéu chinh thiét ké mdt ngoai, chiéu cao ciia Nha O khac v6i
tinh trang ban dau ciia Nha O; khong dugc tién hanh thi cong, hoan thién Nha
O hodc cac thay doi/diéu chinh lam anh hudng tdi kién tric va quy hoach chung
cua Du An; va

Céc nghia vu khac theo quy dinh cua Hop DPdng nay.

TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

7.1

Trong trudng hop tong thoi gian Bén Mua cham thanh toan ctia tit ca cac dot phai thanh
toan theo Hop Df)ng (bao gdm ca khoan tién 14i cham thanh toan) vuot qua 30 (ba muoi)
ngay ke tir ngay dén han thanh toan, thi Bén Bén, theo toan quyén quyét dinh ciia minh,
c6 quyén ap dung mot s hodc toan bo bién phap xtr Iy nhu sau, tai cing mot thoi diém
hodc tai nhirng thoi diém khac nhau:

a)

b)

Pon phuong cham dit Hop Pong nay bang cach giri vin ban théng bao cho Bén
Mua trudc tdi thiéu 15 (muoi lam) ngay (“Thong Bao Chim Dut Hop Pong”).
Hop Pong sé& tuy dong cham dat vao ngay tha 15 (muoi lam) ké tir ngay cua
Thong Bao Cham Dit Hop Dong hodc mot thoi diém khac néu tai Thong Bao
Cham Dut Hop Dong, tuy thoi diém nao mudn hon; v/hoic

Phat Bén Mua mot khoan bang 10% (mudi phan trim) Tong Gia Ban Nha O;
va’hodc



7.2

C) Yéu cdu Bén Mua thanh toan khoan tién 1ai duoc tinh theo Lai Suét Qua Han
trén sO tién cham thanh todn (n€u co) tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén
ngay Hop Dong bi cham dut; va/hodc

d) Budc Bén Mua phai bdi thudng cho moi ton that va thiét hai phat sinh, dong
thoi dugce phép thuc hién cac bién phap nhu néu tai Bieu 7.2 (b), 7.2 (¢), 7.2 (d)
dudi day; vavhoac

e) Co quén (nhung khong c6 nghia vu) i Ngay Ban Giao Dy Kién tuong tng
v6i s0 ngay cham thanh toan.

Truong hop Hop Dong bi cham dirt theo quy dinh tai Didu 7.1, Bén Ban ¢ quyén tu
do chao ban Nha O véi ngudi mua méi va sau khi Bén Bén thu duoc du sé tién tir nguoi
mua méi (bao gdm ca tién thué GTGT), Bén Ban sé& hoan tra cho Bén Mua mot khoan
tién bang khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén theo Hop Pong nay
(khoan tién nay khong tinh 1ai) trir di nhimg khoan tién sau:

a) Tién phat theo quy dinh tai Piéu 7.1(b);
b) Khoan tién 13i theo quy dinh tai Piéu 7.1(c); va

C) Khoan chi phi méi gidi ban hang cho giai doan trudc khi ky Hop Pong nay ciing
nhu giai doan tim khach mua mdéi; va

d) Khodn tién khac bu dip cho moi ton tht va thiét hai ma Bén Ban phai ganh chiu
phat sinh tir viéc cham dut Hop Dong nay.

Truong hop Cac Bén khong thong nhét duoc tf)ng murc phat va bdi thuong thiét hai &

cac diém (@), (b), (c) va (d) néu trén, tong murc tién phat va boi thudng thiét hai s& duoc
an dinh bang 30% Tdong Gia Ban Nha O.

Vi pham cia Bén Ban:

7.3

7.4

7.5

Trudng hop Bén Ban khong ban giao Nha G cho Bén Mua trong vong 90 (chin muoi)
ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién va Bén Mua da thanh toan day du va dung han cac
dot thanh toan nhu quy dinh tai Hop Ddong, thi Bén Ban phai tra cho Bén Mua khoan
tién 13i duoc tinh theo Lai Suit Qua Han trén tong s6 tién ma Bén Mua di thanh toan
cho Bén Ban cho khoang thoi gian tinh tr ngay thwr 91 (chin muoi mdt) ké tir Ngay Ban
Giao Du Kién cho dén ngay ban giao thuc té.

Trudng hop sau 180 (mdt tram tdm muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Du Kién ma Bén
Ban van khdng ban giao Nha O cho Bén Mua nhu thoa thuan tai Diéu 3 va Bén Mua da
thanh toan day du va dung han céc dot thanh toan cia minh theo Hop Ddng nay, thi
Bén Mua c6 quyén yéu cau chdm dat Hop Pong va Bén Ban c6 trach nhiém tra cho
Bén Mua céac khoan tién sau:

a) Moi khoan tién di dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban;

b) Khoan tién phat vi pham Hop Dong bang 10% (muoi phan trim) Tong Gia Ban
Nha O; va

C) Khoan tién 13i duogc tinh theo Lai Suit Qua Han trén tong s6 tién ma Bén Mua

da thanh toén cho Bén Ban tinh tir ngay thtr 91 (chin muoi mét) ké tir Ngay Ban
Giao Dy Kién cho dén ngay Hop Dong bi cham dut.
Truong hop Bén Mua khong gui thong bao thyuc hién quyén cham dut Hop Pdng trong

vong 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay phat sinh quyén chdm dut Hop Pong theo quy
dinh tai Diéu 7.4 néu trén, thi Cac Bén dong ¥ rang:



7.6

1.7

Q) Bén Mua da chap nhan tiép tuc thyc hién Hop Dong va gia han thoi gian ban
giao Nha O cho Bén Ban cho dén khi Bén Ban du di€u kién dé€ ban giao cho
Bén Mua theo quy dinh ciia Hop Pong nay;

(i)  Bén Mua s& nhan ban giao Nha O dng thdi han nhan ban giao dugc Bén Ban
néu trong Thong B4o Ban Giao va vi¢c ban giao Nha O dugc thuc hién theo cac
quy dinh vé giao nhan Nha O néu tai Hop Pdng. Quy dinh vé viéc Bén Ban phai
tra tién phat do cham ban giao nhu quy dinh tai Diéu 7.3 trén van tiép tuc dugc
ap dung.

Pé lam 13, cac quy dinh tai Diéu 7.3 va Diéu 7.4 néu trén s& khong duoc ap dung néu
Bén Ban khong ban giao Nha O cho Bén Mua do xay ra Su Kién Bit Kha Khang. Trong
truong hop d6 Ngay Ban Giao Dy Kién s& dugc Iui thém mot khoang thoi gian bang
thoi gian xay ra Su Kién Bat Kha Khang va mot khoang thoi gian hop 1y theo thong
béo ctia Bén Ban dé Bén Ban khac phuc cac hau qua tiéu cuc cia Su Kién Bat Kha
Khang d6.

Truong hop Bén Mua cham thyc hién nghia vu thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Hop
Dong, cac Bén thong nhét rang Bén Ban co thé gia han thoi han ban giao Nha O thém
mot khoang thoi gian nhat dinh (“Thoi Gian Gia Han Ban Giao”) nhung trong moi
truong hop Thoi Gian Gia Han Ban Giao khong vuot qua tong thoi gian Bén Mua tré
han thanh toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thoéa thuan tai Hop Pong. Trong
truong hop nay, Bén Mua dugc hoan tra hoac dugce khau trir (néu Bén Mua dé thanh
toan mot phan) mot khoan 1ai qua han twong mg v6i ty 1¢ cua Thoi Gian Gia Han Ban
Giao trén tong thoi gian Bén Mua tré han thanh toan cta tat ca cac dot phai thanh toan
theo thoa thuan tai Hop Pong theo nguyén tic tinh sau day:

Thoi Gian Gia Han Ban

Giao Khoan 13i qua han

ma Bén Mua phai
tra do cham thanh
toan

Khoan tién 1ai qua han

oo AR TSR = | Tong thoi gian Bén Mua tré
duoc hoan tra/khau trir & & X

han thanh toan cta tat ca cac
dot phai thanh toan theo thda
thuén tai Hop Dong

PIEU 8. CAC TRUONG HQP BAT KHA KHANG

8.1

8.2

Céac Bén nhét tri thoa thuan rang cic sy kién xay ra mot cach khach quan khong thé
luong trude dugce va khong thé khéc phuc dugc mac du da ap dung moi bi¢n phap can
thiét va kha ning cho phép s& dugc coi 1a sy kién bat kha khang (“Sw Kién Bat Kha
Khang”) vi du nhu: chién tranh, bao loan, bénh dich, hoa hoan, i lut, dong dat, bio td,
céc tham hoa tu nhién khac, tinh trang khan cap qudc gia; thay doi chinh sach phép luat
cua Nha nudc hodc do phai thuc hién qui téc, qui dinh, quyét dinh, 1énh hay chi thi ctua
co quan chinh quyén hay co quan chtc ning hoic 1énh cta bat ky toa an c6 thim quyén
nao khong do 16i ctia Cac Bén hoiic cac truong hop khic do phap luat quy dinh.

Khi xuét hién Sy Kién Bat Kha Khang thi Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang
phai théng bao bang van ban cho Bén con lai biét trong thoi gian som nhét c6 thé, ké
tir ngay xay ra su kién bat kha khang cung gidy to chimg minh hop 1y, hop 18. Viéc Bén
bi tac dong bai su kién bat kha khang khong thyuc hién duoc nghia vu ctia minh s& khong
bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop Dong va ciing khong phai 1a co s& dé Bén con lai
¢6 quyén cham dirt Hop Dong, trir truong hop quy dinh tai Diéu 11.1 (d) ctia Hop Dong.



8.3

Vi¢c thuc hién nghia vu theo Hop Déng cua Bén bi anh hudng bdi su kién bat kha
khang s& duoc keo dai thém mot khoang thoi gian twong ng voi thoi gian xay ra sy
kién bat kha khang va thoi gian hop 1y dé khac phuc hau qua cua su kién bat kha khéang.

PIEU 9. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Trong truong hop bd ho so xin cép Gidy Chimg Nhan cho Nha O chua dugc ndp cho
Co quan c6 thAm quyén theo quy dinh cta phap luat ma Bén Mua c6 nhu cau thuc hién
chuyen nhuong Hop Dong cho bén thur ba thi cic bén phai thuc hién dung thu tuc
chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh cua phap luat.

Trong truong hop chuyén nhuong Hop Pdng/Nha O cho bén thir ba (“Bén Nhin
Chuyén Nhwong”), Bén Mua c6 nghia vu thong bao viée chuyén nhuong nay cho Bén
Ban. Bén Nhan Chuyén Nhuong s& dugc huong quyén loi va phai thyc hién cac nghia
vu cua Bén Mua quy dinh trong Hop Df)ng nay, N6i Quy, cac Phu Luc dinh kém va cac
stra d6i, bo sung vao timg thoi diém (néu co). ‘Trong moi truong hop, Bén Nhén Chuyén
Nhuong phai ¢6 van ban giri Bén Ban cam két vé viéc tuan thit Noi Quy (theo noi dung
ban Thoa thuan tuan thu Noi Quy do Chu Pau Tu cung cap) ciing nhu ké thira moi
quyén loi va nghia vu ciia Bén Bén theo Noi Quy ké tir ngay nhan chuyén nhuong.
Truong hop Bén Nhén Chuyén Nhuong khong ¢6 van ban cam két néu trén, Bén Ban
¢ quyén tir chdi xac nhan giao dich chuyen nhuong va Bén Mua s€ chiu trach nhiém
lién doi voi Bén Nhan Chuyén Nhuong vé cac van dé sau:

Q) Vé cac nghia vu ciia Bén Mua/bén nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai Noi
Quy; va

(i) CAc van dé phat sinh do tir viée thuc hién hodc khong thuc hién bat ky nghia vu
nao cua Bén Mua/ Bén Nhan Chuyén Nhuong theo quy dinh tai Noi Quy.

Bén Ban s€ khong chiu trach nhiém nao lién quan dén cac tranh chép, kién tung, khiéu
nai gitta Bén Mua v&i bét ky bén thir ba nao lién quan dén Hop Pong nay ciing nhu viée
chuyén nhuong quyén va nghia vu cia Bén Mua theo quy dinh tai Piéu 9.1 va Pidu 9.2.

Bén Ban ciing s€ khong chiu trach nhiém lién quan dén viéc bén nhén chuyen nhuong
quyen vanghia vy cua Bén Mua theo Hop Dong nay khong dugc cap Giay Chimg Nhan
do hé so chuyén nhuong véi Bén Mua khong hop 16 hodc khong day du.

Vao bat ky thoi diém nao trude khi tién hanh ban giao Nha O cho Bén Mua nhu quy
dinh tai Diéu 3, Bén Ban c6 thé st dung bat ky quyén nao ciia minh theo Hop Pong nay
nhu mot bién phap bao d¢am cho bén thir ba ma khong can phai c¢6 sy dong y ctia Bén
Mua, v6i diéu kién 1 bién phap bao dam d6 khong anh hudng bat loi dén quyén va loi
ich ctia Bén Mua theo Hop Dong nay.

Bén Mua dong ¥ rang Bén Ban dugc quyén chuyén glao/chuyen nhuong Hop Pong nay
thong qua viéc chuyén nhugng Dy An hoic trén co so to chtrc, co ciu lai cong ty (chia,

tach, hop nhat, sap nhép) hodc hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat voi diéu kién
(i) Bén nhan chuyén glao/chuyen nhuong s& ké thira/tiép nhan cac quyén va nghia vu
ctia Bén Ban theo Hop Pong nay; va (ii) Bén Ban thong bao trudc mot khoang thoi gian
hop 1y cho Bén Mua.

PIEU 10.  GIAI QUYET TRANH CHAP

10.1

Trudng hop Céac Bén c6 tranh chap vé ndi dung ctia Hop Dong nay thi Cac Bén cung
ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Thoi han thuong lugng dé giai quyét tranh
chap 1a sau muoi (60) ngay ké tir ' ngay mot Bén nhén dugc thong bao yéu cau giai quyét
ctia Bén kia. Qua thoi han nay néu tranh chap khong giai quyét duoc s& duoc coi 1a Cac
Bén khong thuong lugng dugc.



10.2

Trong truong hop Cac Bén khong thuong lugng dugc thi mot trong Cac Bén co quyén
yéu cau toa an c6 tham quyén dé giai quyét theo quy dinh cta phéap lut.

PIEU11. CHAM DUT HQP PONG

111

11.2

Hop Ddng nay c6 thé chdm dut trong cac trudng hop sau:

a) Céc Bén thoa thuan cham dut Hop Pong bang van ban. Trong truong hop nay,
Cac Bén s€ thoa thun cac diéu kién va thoi han cham dut.

b) Bén Ban don phuong chiam dut Hop Dong theo thoa thuan tai Diéu 7.1 ciia Hop
Dong nay.

C) Bén Mua don phuong cham dut Hop Dong theo thoa thuan tai Didu 7.4 cua Hop
Dong nay.

d) Trong trudng hop Bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé khac
phuc duoc dé tiép tuc thyc hién nghia vy ctia minh trong thoi han 06 (sau) thang,
ké tir ngdy xay ra su kién bat kha khang va Cac Bén ciing khong c6 thoa thuan
khac thi mot trong cac bén c6 quyén don phuong chdm diit Hop Pong. Néu Hop
Pong bi cham dit theo Piéu 11.1 (d) nay thi Bén Béan s& hoan tra lai cho Bén
Mua toan bd Tong Gia Ban Nha O da nhan theo quy dinh ciia Hop DPong nay
trén co s¢ khong tinh 1ai.

Céc thoa thuan khéc lién quan dén chdm dut Hop Pong:

a) Khong phu thue vao cac quy dinh khac trong Hop Pong nay, cac Bén thong
nhét rang Bén Mua khong duoc don phuong chiam dut Hop Dong nay vi bat cir
Iy do gi ngoai trir truong hop dugc néu tai Piéu 7.4 cua Hop Pong.

b) Khéng phy thudc vao cac quy dinh khac trong Hop Df)ng nay, néu Bén Ban
chap thuan cho Bén Mua cham dat Hop Bong nay trong bat ky truong hop nao
khéac thi Bén Ban co quyen phat va yéu cau boi thuong thiét hai theo quy dinh
tai Piéu 7.2 ctia Hop Pong nay.

PIEU 12.  GIAY CHUNG NHAN

121

12.2

12.3

Sau khi B&n Mua da hoan thanh nghia vu thanh toan theo thoa thuan tai Hop Pong (bao
gom sd tién gbe phai thanh toan, tién 13i phét sinh va cac khoan phai thanh toan khéac
theo quy dinh cua Hop Péng (néu co)) va Bén Ban da ban giao Nha O cho Bén Mua
theo quy dinh tai Diéu 3 ciia Hop Ddng, Bén Ban co trach nhiém tién hanh cac tha tuc
xin cap Gidy Chirng Nhén theo quy dinh ctia phap luat.

Bé&n Mua c0 trach nhiém hop tac voi Bén Ban bao g0m ca viéc dich than c6 mat tai cac
co quan Nha nudc co tham quyén néu can thiét hoidc ctr ngudi dai dién hoic nguoi dugce
ly quyén cua minh tham gia trong cac cudc hop v6i cac co quan co tham quyén, cung
cap cac gidy chimg nhan, vin ban va glay t& can thiét khi dugc yéu cau, va phai ky va
hoan tat va/hodc c6 duge moi van ban gidy to cling nhu thyc hién bat ky va tat ca cac
cong viéc ma Bén Ban cho 1a can thiét hodc nén thuc hién dé Bén Ban tién hanh thu
tuc cap Gidy Ching Nhan.

Néu Bén Mua khong c6 mit trong khoang thoi gian va dia diém theo thong bao cua
Bén Ban hodc khong thyc hién ding cac hudng dan va yéu cau ciia Bén Ban thi Bén
Ban khéng chiu trach nhiém vé viéc thu tuc cip Gidy Ching Nhén cho Bén Mua bi keo
dai va Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban cac chi phi, phi ton va thiét hai phat sinh
do vi¢c kéo dai thu tuc néu trén. Bén Mua cong nhan rang viée cp Gidy Chtirng Nhan
cho Bén Mua va thoi gian cap s& thudc quyén quyét dinh cta cac co quan co thim
quyén, va Bén Ban khong chiu bat ky trach nhiém gi néu viéc cip Gidy Ching Nhan
cho Bén Mua bi cham tré do co quan hiru quan hozc bén thir ba gdy ra ma khong phai
10i cuia Bén Ban.
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PIEU 13. THONG BAO VA THU TU GIAO DICH

131

13.2

13.3

Dia chi nhan thong bao ctia mdi Bén nhu quy dinh tai phan dau cuia Hop Pong va hinh
thirc giri thong béo nhu quy dinh tai Piéu 13.2. Néu Bén nao c6 thay d6i vé dia chi,
hinh thirc va/hodc tén nguoi nhin thong bao ma khong thong bao lai cho bén kia biét
thi Bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay ddi khong nhan dugc
cac van ban thong bao.

Hinh thirc thong béo giita Cac Bén: giri truc tiép hodc giri qua fax hodc giri qua thu bao
dam hoac gui béng thu dién tr, trur truong hop cac Bén co thoa thuan khac hodac Bén
Ban ¢ yéu cau khac.

Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Pong phai
dugc 1ap thanh van ban. Céac thong bdo, yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a da nhan néu
dugc giri theo chi tiét néu tai Piéu 13.1 va trong thoi gian nhu sau (néu ngay 13 ngay
nghi theo quy dinh ciia phap luat thi duoc tinh 1a ngay lién ké sau do):

a) Vao ngay gui trong truong hgp thu giao tin tay va c6 chir ky ciia ngudi nhin
thdng bao; hodc ngay thu tir giao dich dugc nhap thanh céng vao hé thong théng
tin do Bén Mua va/hoic Bén Béan ding ky hop 18 trong Hop Ddng trong trudng
hop giri bang thu dién tar; hodc ngay Bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax
thanh cong trong trudng hop gui thong bao bang fax;

b) Vao ngay tht ba ké tir ngdy dong dau buu dién trong trudng hop gui thong bao
bang thu chuyén phat nhanh (khong phu thudc vao thong tin ngudi ky nhan tai
phan ky nhan ciia Bén Mua (ngudi nhan) trén gidy bao phat).

PIEU 14. PHU LUC VA TAI LIEU PINH KEM

141

14.2

14.3

14.4

14.5

Céac Bén dong y rang Bén Ban c6 quyén sta (101 cac Phu Luc dinh kém Hop Pong (trur
Phu Lyc 1, 2 cua Hop Dong nay) khi di hoan tat xay dung Nha O phu hop v6i yéu cau
thue té dé dam bao Dy An 12 mot khu biét thy/nha & van minh, hién dai, dong bd vé ha
tang k¥ thuat, ha tang xd hoi cling nhu dam bao viéc dap img cac yéu cau clia co quan
Nha nude cé tham quyén.

Céc Bén ciing dong ¥ rang Hop Pong nay ciing véi cac Phu Luc, Noi Quy, va céc tai
liéu khac dinh kém Hop Pong tao thanh mot théa thuan hoan chinh giita Cac Bén va
thay thé toan bd cac thoa thuén, ghi nh¢ béng van ban hoac bﬁ“mg miéng trudce do lién
quan dén ndi dung co ban ctia Hop Pong nay.

Bén Mua x4c nhan rang, bang viéc ky két Hop Pdong nay, Bén Mua da nghién ciru k¥,
hiéu va hoan toan dong y véi cac quy dinh trong Noi Quy dinh kem tai Phy Luc 3 cua
Hop Dong. Ngoai ra, Bén Mua chap thuan va san sang ky két bat ky cam két, xac nhan
nao theo yéu cau ciia Bén Ban dbi v6i Noi Quy va tuan thi hodc budc ngudi sir dung
Nha O khéac tuan thi nghiém tac cac quy dinh trong Noi Quy.

Néu c6 diéu khoan hodc quy dinh nao trong Hop Pdng nay duoc co quan Nha nude co
thim quyén xéac dinh 1a khong phi hop véi phap luat, Cac Bén s& ¢b gang thoa thuan
dé thay d6i diéu khoan hoic quy dinh d6 cho phtt hop véi phap luét trong thoi gian sém
nhit. Nhitng diéu khoan, quy dinh khac van c6 gié tri thuc hién voi Cac Bén.

Moi thay d6i bo sung Hop Pong, tai liéu kém Hop Dong nay déu duogc lap thanh vin
ban va phai dugc CAc Bén ky méi c6 gid tri, trir nhiing tai liéu theo quy dinh ctia Diéu
14.1.

PIEU 15. CAC THOA THUAN KHAC

151

Truong hop c6 sai st trong viéc nhap théng tin, sé liéu hodc sai sot do tinh toan trong
qua trinh lam Hgp Dong, ma Bén Ban hoac Bén Mua chimg minh dugc thong tin, so
li¢u do 1a sai theo céac di€u khoan di€u kién cua Hop Pong, cac phu luc va’hodc cac van
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ban, thoa thuan lién quan ma CAc Bén da ky két, thong nhat trén thyc té thi Bén kia phai
chap nhan cac so li€u, thong tin dugc diéu chinh lai.

15.2  Viéc ky két Hop Pong nay 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira ddi.
PIEU 16.  HIEU LUC CUA HQOP PONG
16.1  Hop Ddng nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

16.2 Hop Ddng nay dugc lap thanh 04 (bdn) ban va c6 gia tri nhu nhau. Bén Ban giit 01
(mot) ban, Bén Mua giir 01 (mdt) ban, 01 (mdt) ban luu tai co quan thué, 01 (mot) ban
Ity tai co quan c6 thadm quyén cap Gidy Chimg Nhan déi v6i Nha O.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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PHULUC 1
CHI TIET VA THONG SO KY THUAT CUA NHA O

Dic diém cia Nha O cu thé nhw sau:

a)
b)

c)

d)

f)

Loai Nha O: Biét thu don 1ap/song 1ap/nha lién ké
Diachi Nha O: ...oooivviieiieeeee,

Nha O s6: .oovn.. Pé 1am rd, s6 Nha O tai Phu Luc 1 nay co thé duogc diéu
chinh theo yéu cau, quyét dinh ctia Co quan c6 thim quyén va/hodc théng béo,
quyét dinh ciia Bén Bén va viéc diéu chinh ndy khong anh huéng toi cic ndi
dung khéc cia Hop Ddng hodc/va cac thoa thuan lién quan khac (néu co).

Dién Tich Xay Dung Chiém Dit (“Dién Tich X4y Dung”): [... ] m? 1a toan bo
dién tich tiép xtc véi mat dat cua san tang 1 ciia Nha O theo mép ngoai tuong
bao ciia Nha O (bao gdm ca phan san c6 mai che, hién c6 mai che cua tang 1
dugc chdng dd bai cot hodc tudng chiu luc va khong bao gdm dién tich ban
cdng va phan san/hién dugc che boi ban cong) tinh theo don vi don vi mét vudng
(m2) va duge l1am tron s dén mot chir s6 thap phan. Truong hop Nha O ¢
tuong chung thi tinh theo tim tudng chung.

Dién Tich San Xay Dwng Nha 0 (tam tinh): [... ] m? va dugc tinh la tong dién
tich mat bang san xay dyung cua tat ca cac tang clia Nha O bao gdm ca dién tich
tang ham, tang nira ham, tang ling, ting 4p mai, ting mai tum va dién tich 15
thang (néu c6). Trong do:

e Dién tich mit bang san xay dwng caa tang ham, tang nira ham duogc
do tir mép ngoai tuong xay cua tang ham, tang nira hAm bao gom ca phan
dién tich ram déc cua tang ham (néu cd);

e Dién tich mit bing san xay dwng cia tang 1: duoc do tir mép ngoai
twong xay (khdng bao gom c6 moéng) hoac tinh tir tim tuong ngan chia
cac nha ¢ bao gom ca dién tich ban cong, 10 gia (néu c6) va phan san co
mai che, phan hién c6 mai che caa tang 1;

e Dién tich mat bang san xay dwng tir tang 2 tré 1én (bao gom ca dién
tich tAng tum, tang 4p mai): dugc do tir mép ngoai cua tuong xay (hodc
tinh tir tim twong ngdn chia cac nha 6) bao gom ca dién tich ban cong, 16
gia (néu co) va phan san co6 méi che hodc hién c6 mai che (chi tinh khi
méi che lién tang hodc mai dua, sé nd, diém mai cia tang 4p mai nam
lién ngay phia trén cua phan san, hién do).

e Dién tich san 16 thang: duoc tinh vao di¢n tich san xay dung (khong
tinh tien dién tich nay néu khong xay thang).

Dién Tich San Xay Dung Phu Trg: 14 .... m? dugc tinh theo don vi mét vudng
(m2) va duoc 1am tron sé dén mot chit sd thap phan, bao gdm ca dién tich bé
boi, bé canh, nha choi cau ca va san, hién khong tinh trong Dién Tich San Xay
Duyng Nha O (néu c6)), trong dé:

e Bé boi: Tinh theo dién tich bé boi tinh tir mép bao ngoai cua thanh bé
boi va dién tich terrace xung quanh bé boi (bao gom ca nap bé ky thuat).

e Bé canh: Tinh tir mép bao ngoai tudng bao;

e Nha choi cau ca: Tinh tir mép bao ngoai cua vach/tuong bao nha choi;

e San, hién khong tinh trong Dién Tich San Xay Dwng Nha O: Latoan
b6 dién tich hién (khéng mai che), san (khdng mai che) cua cac tang.
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Deé lam ro:

Tang tum: khong tinh vao sd tang ctia cong trinh khi ¢ dién tich mai tum khong vuot
qua 30% dién tich san mai.

Tang 4p mai: Tang nim trong khong gian cua mai dbc ma toan bo hodc mot phan mit
dung cua nd dugc tao boi bé mat mai nghiéng hoac mai gép, trong dé tudng dimng (néu
cO) khong cao qua mat san 1,5m (khong tinh phan do bé tong khong c6 mai).

Tang nira hAm: Tang ma maot nira chiéu cao ciia nd nam trén hoac ngang cot mat dat
dat cbng trinh theo quy hoach dugc duyét.

Tang ham: La ting ma qua maot nira chiéu cao cua nd nam dudi cdt mat dat dat cong
trinh theo quy hoach dugc duyét.

Tang lieng: Khong tinh vao sé tang cua cong trinh chi &p dung ddi véi nha o riéng 1é
khi dién tich san ling khong vugt qua 65% dién tich san xay dung ngay dudi san tang
ltng.

L& thong ting trong Nha O: khong tinh vao Dién Tich San X4y Dung Nha O va Dién

Tich San Xay Dyung Phu Tro.

Ban cong: 1a phan khong gian c6 lan can bao vé va nho ra khoi mit ding cua tudng
bao che cong trinh (khong phan biét c6 mai che hay khong c6 mai che).

L6 gia: 1a phan khong gian c6 lan can bao vé va i vao so voi mit dimg cong trinh c6
ba méat dugc tuong/vach bao che (khong phéan biét c6 mai che hay khong c6 mai che)

) Viéc ghi nhan Dién Tich San Xay Dung Phu Trg vao Gidy Ching Nhan Quyén
So¢ Hiru ciia Nha O (néu c6) duge thuc hién theo quy dinh cua phap luat va
hudng dan ciia Co quan c6 tham quyén tai tirng dia phuong vao ting thoi diém.

Dic diém vé 16 dit xay dung Nha O nhw sau:
a) LO dAt $O: wvvevereerererereean.
b) Ban dd $6: cu.cvvvreieeeiriennn,

C) Téng dién tich: ................ m? (“Dién Tich Pat”) 1a phan dién tich dét duoc
cap s0 do sur dung riéng cho Nha O (theo quy hoach xay dung chi tiét 1/500,
tong mat bang phuong an kién trac hoic phuong an chia 16 cudi cung dugc
duyét) duge tinh 13 toan bo Dién tich dat nim phia trong mép ngoai clia cac
tuong bao ngoai cua dit ¢ (tudng rao). Dé lam rd, dbi véi phan tudong chung
gitta hai nha ¢ thi tinh tir tim twong chung. Ddi véi nha ven song khong cé tudng
rao phan dinh thi tinh dén dinh ta — luy ctia bo séng, ddi voi nha khong c6 tuong
rao hoac mot phén/toén bd tudng rao nam trong ranh d4t & thi tinh toan bo dién
tich dat nam phia trong ranh gii 16 dat, trong do:.

(i) Strdung riéng: ............... m?;

(i)  Su dung chung: 0 m?, tuy nhién Bén Mua duoc sir dung cic khu vuc
chung va cac cong trinh tién ich chung theo quy dinh tai N6i Quy.

d)  Muc dich: dat ¢

e) Thoi han st dung: 1au dai
f) Ngudn gbc sir dung dat: Nha nudc giao dit c6 thu tién str dung dat.
SO PO VI TRi

Xem ban ve dinh kem

PIEU KIEN XAY DUNG VA HOAN THIEN MAT NGOAI CUA NHA O
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(Theo Bdng tiéu chudn ban giao Nha O (dinh kém))
GHI CHU:

Céc Bén bang Hop Ddng nay xac nhan va dong ¥ rang:

Khéng phu thude vao cac quy dinh khac trong Hop DPdng, Bén Bén, theo toan quyén
quyet dinh cua minh hodc theo yéu cdu cia co quan dia phuong hodc co quan khac co
thAm quyén, co thé thuc hién cac thay dbi trong thiét ké cua Nha O khac véi cac chi tiét
quy dinh tai Hop Dong nay cung nhu trong bat ky tai liéu tlep thi va Nha ¢ trung bay
mAu nhdm dam bao tinh dong b cua quy hoach chung cua Dy An nhung c6 trach nhiém
thong bao téi Bén Mua vé sy thay d6i nay; va

Bén Ban c6 quyén thay thé nhitng vat liéu khac c6 chat luong va tiéu chuin twong tir
thay cho céc vat liéu du dinh néu trén.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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2.2

PHU LUC?

TONG GIA BAN NHA O VA THANH TOAN TONG GIA BAN NHA O
Téng Gia Ban Nha O va tién dé thanh toan
Téng Gia Ban Nha O
Téng Gia BanNha O l&: .................... VND (Bang chit: ......coovvevvneennn.... ).
Téng Gia Ban Nha O nay d3 bao gdm:

(i)

(i)

Gia Ban Nha O 1a: ...cccoveerreennne, VND;

Trong d6 gom:

- Gia tri quyén st dung dat cia Nha C;

- Gia trj cong trinh x4y dung va tai san gin lién trén dat cua Nha O;

- Quyén st dung d6i v6i phan co s6 ha ting chung tai Nha O;

- Céc tién ich thwong mai khac dugc quy dinh sir dung chung trong Dy An
Thué GTGT 1a: ..o VND.

Trudng hop thué GTGT ¢6 su thay ‘déi theo quy dinh cua phap ludt va/hodc
huéng dan cua co quan c6 thdm quyen thi cac bén dong ¥ rang Tong Gia Ban
Nha O s€ dugc diéu chinh twong ung.

Tong Gia Ban Nha O néu trén chua bao gom:

(i)
(i)

(iii)

Phi Dich Vuy, Phi Béo Tri Khu Nha O quy dinh tai Hop Dong Mua Ban va Noi
Quy; va

L& phi va chi phi trudc ba, phi cong ching va cac chi phi khac lién quan dén
viéc mua ban Nha O, viéc chuyén nhuong Quyén So Hitu Nha O cho Bén Mua
va viéc cap Giay Chirng Nhan cho Bén Mua lién quan dén Nha O; va

Céc khoan khac ma Bén Mua phai tra theo quy dinh tai Hop Dong.

Tién P$ Thanh Toan

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Tong Gia Ban Nha O theo tién do sau day:

Dot 1: thanh toan ...... % Gid Ban Nha OVa thué GTGT ngay khi ky Hop Pong;
Dot 2: thanh todn ......% Gid Ban Nha O Va thué GTGT khéng chdm hon ngay

Dot 3: thanh toan ......% Gid Ban Nha OVa toan b thué GTGT con lai ciia Gid
Ban Nha O va Phi Baio Tri Khu Nha O theo thdng bao ban giao Nha O ciia Bén
Ban;

Dot 4: thanh toadn ...... % Gid Bdan Nha O theo théng bdo ciia Bén Ban khi Nha
O duwoc cdp Gidy Chitng Nhdn hodc khi Bén Mua tu thwc hién thu tuc xin cdp
Gidy Chimg Nhdn theo quy dinh ciia Hop Pong.

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban khoan Phi Dich Vu cua 06 thang dau
tién ke tir thoi di€m phat sinh Phi Dich Vu theo quy dinh cua Hop Pong cung véi dot
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thanh toan Téng Gia Ban Nha O theo thong bao ban giao Nha O ctia Bén Ban nhu quy
dinh tai Muc 2.1 Phu luc nay (bao gom ca cac ban sura doi, bo sung).

B. Tai khoan thanh toan
Ten tal KhOAn ©

S6 tai khoan:

Ngan hang:

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
(Ky va ghi o ho tén, néu la t6 chirc

thi déng ddu va ghi chirc vu nguoi ky)
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PHULUC 3
NOI QUY KHU NHA O/KHU BIET THU
(Ban roi1 dinh kém)
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PHU LUCA4

TAI LIEU CAC HAN CHE VE QUYEN SO HU'U POI VOI NHA O
Bén Mua, bén nhén chuyén nhugng Quyén S¢ Hitu Nha O va/hogc bat ky bén ndo khac
nhan chuyén giao quyén st dung Nha O ¢06 trach nhiém tuan thu cac han ché vé quyén
s& hiru va quyén st dung Nha O nhu quy dinh tai Noi Quy.
Bén Mua khi chuyén nhuong c6 trach nhiém thong bao Vé‘ViéC nay cho Bén Ban va
phai cho nguoi nhén chuyén nhuong biét vé Cac Han Ché V€ Quyén S¢ Hiru Nha Ova
yéu cau nguoi nhan chuyén nhuong ky cam két theo quy dinh tai Noi Quy.
Bén Mua khi duy tri s& hitu Nha O va sir dung Nha O phai tuan theo Noi Quy (duoc
Chﬁ’Déu Tu ban ha‘mb, coO thé duoc stra doi, bo sung, diéu chinh cho thich hop theo
quyet dinh ciia Cha Pau Tu ).

19



