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HQP PONG MUA BAN CAN HOQ
Y T IVHGP/HPMBCH

Can cu:

B Luét dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Luat Nha & ngay 25 thang 11 nim 2014 va cic vin ban huéng dan (“Luit Nha 6”);

Luat Kinh doanh bt dong san ngay 25 thang 11 nim 2014 va cac vin ban hudng dan (“Luit
Kinh doanh bat dong san”);

Luat Bao vé quyén lo1 nguoi tiéu dung ngay 17 thang 11 nam 2010 va cac van ban huéng dan
(“Luat Bao vé quyén lgi ngwoi tiéu dung”).

HOm nay, ngay ............ , chiing t6i, gdm Cac Bén dudi day:

BEN BAN NHA O (“ Bén Ban”):
CONG TY CO PHAN KINH DOANH BAT PONG SAN MV VIET NAM

Ma s6 Doanh nghi¢p s6 0316040344 do Phong Pang ky kinh doanh — S Ké hoach va Déu tu
thanh pho H6 Chi Minh cap lan dau ngay 26/11/2019.

Pia chi: Tﬁng 4,‘Trung tam thuong mgi Yincom Megamall Thao Pién, 161 Xa Lo Ha Noi,
Phuong Thao Dién, Quan 2, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

bai diénbai ............ Chacwvuy: ............
S6CMND: ............ CAP NQAY: ............ Jtals
Theo gidy Gy quyén ............

bién thoai Cong ty: 028.3515 9999

Email; bds.hcm@vinhomes.vn

S6 tai khoan thanh toan Gia Ban Can H¢ (khong bao gom Kinh Phi Bao Tri): .......... .. tai
Ngan hang: Thuong mai ¢6 phan Ky Thuong Viét Nam (Techcombank) - Chi nhanh Ho Chi
Minh.

S tai khoan thanh toan Kinh Phi Bao Tri: ............ tai Ngan hang: Thuong mai ¢ phan K§
Thuong Viét Nam (Techcombank) - Chi nhanh H6 Chi Minh.

Swift Code: ............

BEN MUA NHA O (“Bén Mua”):

Ong (b3): ............

CMND/CCCD/H6 chiéu sé: ............ do ,CAPNQAY ............

Ho khau thuong trid: ............
biachiliénhé: ............
bién thoai: ............ Email: ............

dong y ky két Hop Pong Mua Ban Can H nay (“Hep Péng”’) véi cdc diéu khodn sau day:

Diéu 1. Pic diém caa Cian H) mua ban
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Diéu 2.

2.1

Can Ho sb: «H_socan» tai ting: «H _TANG_NAME» thuoc Toa Nha sé «H_toa»
(«<H_MATOA_CVHDV») (“Toa Nha”) tai 16 dat «<H_LODAT_CVH DV>» (ma can/téng/Toa
Nha nay c6 thé duoc diéu chinh theo quyét dinh ciia Co quan c6 tham quyén hodc Chu Pau tu
tai timg thoi diém nhung trong moi truong hop khong lam thay d6i vi tri thyc té ciia Can Ho),
c6 dia chi tai «H_vi_tri_cua_can_ho», Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam thudc Du
4n Khu nha & cao tang thudc cac 16 dat Al, A2, A3, A4, A5, A6 - Khu dén cu va Cong vién
Phudc Thién (Vinhomes Grand Park hoac tén goi khac theo quyét dinh cua Cha Bau Tu hoic
Co quan c6 thim quyén tai ting thoi diém) (“Dw An”) do Cong ty C6 phan Kinh doanh Bit
dong san MV Viét Nam 1am Chu dau tu (“Chi Pau Tu”).

Dién Tich St Dung Cin HO 1a: «H_S thongthuy thietke» (bing chir:
«H_S THONGTHUY_THIETKE_BANGCHU») va dugc do theo quy dinh tai Khoan 2, Di¢u
101 cua Luat Nha ¢.

Dién Tich San Xay Dung Cian Ho la: «H_S timtuong_thietke» (bing chi:
«H_S_TIMTUONG_THIETKE_BANGCHU?») va dugc tinh tir tim tuong bao, tuong ngén Can
Ho, bao gdom ca dién tich san c6 cft, hop k¥ thuat nam bén trong Can Ho;

Muc dich sir dung Can Ho: dung dé o.

Thong bao ctia S& Xay dung Thanh phé H6 Chi Minh sé: ............ ngay ............ vé viée
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.
Thoa thuén vé viéc cip bao lanh ban giao nha ¢ hinh thanh trong twong lai SO ky
gitra Bén Ban va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ky Thuong Viét Nam ngay .............

Gia Ban Can Ho
Gia Ban Can Ho la «H_SignedTotal Amount» (Bang chw

«H_SignedTotalAmount_bangchu»), duoc tinh theo cong thic 1ay don gia tinh cho 01 m?
dién tich sir dung Can Ho 1a «H_UnitPrice_InVAT_KPBT_afDisc» nhan (x) véi tong Dién
Tich St Dung Can H¢.

Gia Ban Can HO néu trén bao gom:

Gi4 ban (da bao gdm gia tri quyén str dung d4t nhung khong bao gdm thué gia tri gia tang va
Kinh Phi Béo Tri): «H_TotalAmount_ExVAT_afDisc» (Bang chi:
«H_TotalAmoun_EXVAT _afDisc_text») ("Gia Ban");

Thué gid tri gia ting: «H_VAT_Amount_afterDiscount>  (Bang  chik:
«H_VATamount_afl;)isc_text»). Thué Gia tri gia tang c6 thé thay doi theo quyét dinh cta Co
quan Nha nudc c6 tham quyen;

Kinh phi bao tri phan so hiru chung cua Toéa Nha va Dy An (“Kinh Phi Bio Tri”):
«H_KPBT_afterDiscount» (Bang chir: «<H_KPBT_afDisc_text»).

2.2 Thoi han thanh toan tién mua Can Ho: !
- Lantht 1: Thanh todn ............ Gia Bén va thué gia tri gia ting ngay khi ky Hop Dong;
- Lantha2:............ ;
- LanthG3: ............ ;
! Theo CSBH



2.3

Diéu 3.

3.1

a)
b)
c)
d)

€)
3.2

Diéu 4.
4.1,

4.2.

b)

Lan thi ..: Thanh toan ...% Gia Ban va toan bo thué gia tri gia ting con lai cua Gia Ban va
Kinh Phi Bao Tri theo Thong bao ban giao Can Ho ctia Bén Ban;

Lan thtr ...: Thanh toan ..% Gia Ban theo thong bao cua Bén Ban khi Cian Ho dugc cip Gidy
chang nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat hoac khi
Bén Mua tu thuc hién thu tuc xin cdp Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat.

Phuong thirc thanh toan: bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc tra bang tién mat hodc
chuyén khoan vao tai khoan ngan hang ciia Bén Ban nhu néu tai phan dau cua Hop Dong hoic
tai khoan khéc theo thong bao cua Bén Béan.

Tién d¢ xay dung
Tién d¢ xay dung
Bén Ban tién hanh xay dung Toa Nha theo tién d6 dudi day:
Giaidoan 1:............ ;
Giaidoan2: ............ :
Giaidoan3: ............ :

Giaidoan4: ............ ;
Giaidoan 5: .............
Du kién ngay ............ ban giao Can Ho (“Ngay Ban Giao Dy Kién”).

Ngay Ban Giao Thuc Té sé& 1 ngay ghi trong Thong Béo Ban Giao va s€ khong som hon hoac
mudn hon 120 (Mot trim hai mwoi)? ngay so v6i Ngay Ban Giao Dy Kién.

Quyén va nghia vu cia Bén Ban
Quyén cua Bén Ban:

Ngoai cac quyen theo quy dinh phap luat, Bén Ban duoc bao luu quyen so hitu Can Ho va/hodc
dugc tir ch6i ban giao Can H9, ban goc G1ay chimg nhan quyén sir dung dét, quyen sO hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat (“Gidy Chirng Nhan”) cho Bén Mua cho dén khi Bén
Mua hoan thanh cac nghia vy thanh toén theo thoa thuan trong Hop Dong.

Nghia vu cua Bén Béan:

Ngoai cic nghia vy theo quy dinh tai Diéu 26 cua Luat Nha o; Diéu 13, Diéu 56, Diéu 58 cua
Luat Kinh doanh bat dong san; Dicu 6 Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung, Bén Ban con
c6 cac nghia vu sau day:

DPong kinh phi bao tri ddi voi phan dién tich thudc s hitu riéng ciia Bén Bén, chuyén kinh phi
béo tri d3 thu ciia Bén Mua vao tai khoan tién gui tiét kiém co ky han m¢ tai td chire tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam dé quan 1y va ban giao cho Ban Quan trj sau khi Ban Quan tri
duoc thanh 1ap theo quy dinh cu thé tai Khoan 1 Diéu 108 va Khoan 1 Diéu 109 Luat Nha &;

Cung cap thong tin va tao diéu kién dé Bén mua kiém tra thyc té tai cong trinh theo quy dinh
cu thé tai khodn 2 Pi¢u 58 Luat Kinh doanh bat dong san;

2 Pién theo thoa thuan ciia Cac Bén (Cuc canh tranh va bao vé ngudi tiéu dung khuyén céo 1a 90 ngay)
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9)

Diéu 5.
5.1.

b)

Lam tha tuc dé nghi co quan nha nude co tham quyén cap Gidy Chung Nhan cho nguoi mua
theo quy dinh cu thé tai khoan 7 Diéu 26 Luat Nha ¢;

Ky hop ddng bao lanh voi ngan hang c¢6 du nang lyc va gui ban sao hop dé)n~g bao lanh cho
Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san va hudng dan lién quan;

Thuyc hi¢n cac nhiém vu cua Ban Quan Tri khi Toa Nha chua thanh 1ap dugc Ban Quan Tri.

Xay dyng cac cong trinh ha téng k¥ thuat, ha tﬁng xa hdi theo ndi dung va tién do trong Du
An d3 duoc phé duyét theo quy dinh cu thé tai Khoan 3 Diéu 13 Luét Kinh doanh bat dong
san;

X4y dung Can Ho theo thiét ké duoc duyét, st dung cac thiét bi vat liéu hoan thién bén trong
Can HJ tai bang danh muc nguyén vét li¢u tai Phu luc 01 cia Hop Déng hoiac thiét bi vat liéu
x4y dung nha chung cu twong duong theo quy dinh cta phép luat vé xay dung. Truong hop
ban giao Can Ho xay tho thi Bén Ban hoan thién toan bd phan mit ngoai cua Can Ho.

Quyén va nghia vu ciia Bén Mua
Quyén cta Bén Mua:
Ngoai cac quyén theo quy dinh phap luat, Bén Mua con ¢6 cac quyén sau day:
Puoc sir dung 02 (hai) chd dé xe may va 01 (mot) chd dé xe dap trong bai dd xe ctia Toa Nha.

Tir chbi nhan ban giao Can HO néu Bén Béan khong hoan thanh viée xay dung va dua vao sir
dung cac cong trinh ha tang theo dang tién d6 du an da duoc phé duyét hodc Dién Tich Sir
Dung Cin Ho thyc té khi ban giao vuot qua £08% (cong/trir tim phan trim)® so voi Dién Tich
St Dung Can Ho ghi trong Hop Dong.

Pugc quyén chuyén nhuong Hop Dong nay véi dicu kién Bén Mua di hoan thanh nghia vu
thanh todn dén han theo Hop Pong va tuan thu cac quy dinh cua phép luat.

Nghia vu cua Bén Mua
Ngoai cac nghia vu theo quy dinh phép luat, Bén Mua con ¢6 cac nghia vy sau day:

Ké tir ngay nhan ban giao Can HY, Bén Mua (i) hoan toan chiu trach nhiém ddi v&i Can Ho va
tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét d6i véi moi rui ro,
thiét hai lién quan dén Can Ho va bao hiém trach nhiém dan sy phu hop véi quy dinh ctia phap
luat; (i1) thanh todn phi quéan 1y, van hanh Toa Nha hang thang va céc loai phi dich vu khac
cho nha cung cap dich vy; va (iii) tuan thi néi quy cta Toa Nha.

Trong qua trinh Bén Ban tién hanh thu tuc xin cap Gidy Chiing Nhan tai co quan c6 tham
quyen, Bén Mua c6 nghia vu hoan thi¢n hd so, giay to, thué, phi, Ié phi truéc ba theo quy dinh
ctia phap luat va yéu cau cua co quan co tham quyén nhu dugc thong bao boi Bén Ban. Truong
hop Bén Mua cham hoan thién céc hd so, gidy td, nghia vu tai chinh din t6i qué trinh cap Gidy
Chung Nhén cho Can H¢ bi kéo dai thi Bén Mua co trach nhiém thanh toan mot khoan lai phat
tinh trén s tién thanh toan dot cudi véi 13 suét 1a 0,05%/ngay (khong phay khong nam phan
tram mot ngay) tinh tir ngay dén han theo théng bao cua Bén Ban cho dén ngay hoan thanh.

Tu; thue hién thu tuc cap Glay Chung Nhan néu khong hoan thién hoa~c nop day du cac bo SO,
gidy to, 1€ phi ’tru’(')’c,ba, cac loai thué, phi theo thong bao va hudéng dan cia Bén Bér} dé thuc
hién thu tuc cap Giay Chirng Nhan cho Bén Mua trong vong 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay

3 Pién theo thoa thuan cua Cac Bén (Cuc canh tranh va bao vé nguoi tiéu dung khuyén cao la 5%)
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Diéu 6.

6.1

6.2

b)

dén han theo thdng béo cua Bén Ban. Trudng hop nay, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho
Bén Ban sb tién dot cudi theo dung quy dinh tai Didu 2.2 cua Hop Dong nay tai thoi diém (i)
Bén Bén cung cép déy du hd so can thiét cua Can Ho dé Bén Mua tu thuc hién thu tuc cép
Gidy Chtrng Nhén; hodc (ii) hét thoi han 60 ngay néu trén va Bén Ban di thong bao cho Khach
Hang 1én hoan thién hodc nhan hé so dé lam tha tuc Cip Gidy Chirng Nhan nhung qué 05
(ndm) ngay theo thoi han cua thong bao ma Bén Mua khong thyc hién. Néu Bén Mua cham
thanh toan khoan tién theo quy dinh tai muc nay thi quyén va nghia vu ctia Cac Bén giai quyét
tuong ty quy dinh tai Piéu 9.1 ciia Hop Dong.

Giao nhan Can HO

Bén Ban s¢€ ban giao Can Ho cho Bén Mua sau khi hoan thanh viéc xay dung Can H) nhu quy
dinh tai Biéu 4.2(f) va Diéu 4.2.(g) Hop Pdng nay va Bén Mua dé hoan thanh nghia vy thanh
toan quy dinh tai Hop Pong. Trudc ngay ban giao thuc té Cin Ho (“Ngay Ban Giao Thyc

Té”) 10 (mudi) ngay, Bén Ban s¢& gui thong bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém, tha tuc
ban giao Can Ho va sd tién phai thanh toan (“Théng Bao Ban Giao™).

Thu tuc Ban Giao

Vao Ngay Ban Giao Thuc Té Bén Mua phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can Ho va ky Bién
Ban Ban Giao. Bén Mua c6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) yéu cau bén thir ba (1a mot don
vi tu van c6 chirc ning do dac doc 1ap) dé xac dinh lai Dién Tich St Dung Can Ho thuc té voi
chi phi do Bén Mua chiu. Néu Dién Tich St Dung Can H¢ thuc té c6 chénh léch trong pham
vi dén £08% (cong/trir tim phan tram) so voi Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi tai Hop Pong
thi Cac Bén s€ c6 nghia vu thanh todn gia tri cia phﬁn dién tich chénh 1éch cho nhau trong
vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ky Phu luc diéu chinh Dién tich va Gia Ban Can Ho. Néu
Dién Tich Str Dung Can Ho thyc té chénh léch vuot qua £08% (cong/trir tam phan tram) so
v6i Dién Tich St Dung Cin Ho ghi trong Hop Pong thi Bén Mua dugc Iya chon (i) tiép tuc
thuc hién Hop Pong va thanh toan Gia Ban Can Ho theo dién tich thuc té hodc (ii) chim dut
Hop Dong Néu Bén Mua lya chon cham dat Hop Dong thi quyén va nghia vu ctia Cac Bén
giai quyét twong ty quy dinh tai Diéu 9.2.(b) ctia Hop Dong.

Tai thoi diém ban giao Can Ho, néu Bén Mua phat hién can ho co khiém khuyét, sai sot so voi
mo ta tai Hop Dong, Bén Mua c6 quyén ghi 1d cac yéu cau stra chita, khic phuc nhimng diém
khong phu hop vao Bién ban ban giao Can Ho (“Bién Ban Ban Giao”) hodc trong truong hop
tir chdi nhan ban giao Can Ho thi ghi nhan trong van ban dé nghi sira chita. D¢ 1am 15, cac
khiém khuyét, sai s6t nhé ctia Can Ho tai thoi diém ban giao ma khong phai thay doi thiét bi
vat liéu nhu da thda thuan tai Phu luc 01 va khong anh hudng t6i viée st dung, sinh hoat binh
thudng ciia Bén Mua tai Can Ho (vi du nhu xudc mot vai diém nho & cira gd, san g, ti bép;
mot vai vét stt canh gach da dp lat, thiét bi dd roi; sai 1éch nho khi 1ap dat thiét bi trong Can
Ho, v.v.) khong duoc coi 13 1y do hop 1y dé Bén Mua tir chdi nhan ban giao Can Ho theo quy
dinh cia Hop Pong nay. Bén Ban co trach nhiém khéc phuc cac khiém khuyét, sai sot ciia Can
H9 trong thoi han nhu dugc cac bén théng nhét tai Bién Ban Ban Giao hodc bang dé nghi stra
chita. Sau khi Bén Ban da hoan thanh viéc khac phuc cac khiém khuyét, sai sot cuia Can Ho
trong van ban dé nghi sira chita, Bén Ban s& thong bao cho Bén Mua dén nhan ban giao Cin
Ho va Bén Mua ¢ nghia vu nhan ban giao Can Ho phu hop véi quy dinh tai Piéu 6.2.d dudi
day.

Sau khi Bén Mua da ky Bién Ban Ban Giao, Cac Bén théng nhat rang moi khiém khuyét, sai
s6t, hu hong (néu c6) dbi véi Can Ho s& duoc ap dung theo quy dinh vé bao hanh Can Ho.
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d)

Diéu 7.

7.1

7.2

Diéu 8.

8.1

8.2

8.3

8.4

Truong hop Bén Mua khong dén nhan ban giao theo Thong Bao Ban Giao hodc dén kiém tra
nhung khong nhan ban giao Can Ho ma khong thudc trudng hop quy dinh tai Didu 5.1.(b) va
Diéu 6.1 cua Hop DPong thi ké tir Ngay Ban Giao Thuc Té, thi Bén Mua duoc xem nhu da
chinh thirc nhan ban giao Can Ho theo thyc té va Bén Ban da hoan thanh trach nhiém ban giao
theo Hop Pong. Dé 1am 13, trudng hop Bén Mua khong hoan tat thi tuc nhan ban giao Cin
Ho dan dén khong thé hoan tit nghia vu thanh toan Gia ban Cin Ho va cac nghia vu tai chinh
khac theo quy dinh tai Hop Ddng cho Bén Béan, Bén Ban c6 quyén chim dut Hop Pong nhu
truong hop Bén Mua vi pham trach nhiém thanh toan quy dinh tai Diéu 9.1(b) ciia Hop DPong.

Bio hanh

Bén Ban thuc hién bao hanh Cin Ho theo quy dinh tai Piéu 85 cua Luat Nha & va cac quy
dinh stra doi, bo sung vao ting thoi diem.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Ban khi Can Ho ¢ cac hu hong thude
dién duoc bao hanh. Trong thdi han 07 (bay) ngdy, ké tir ngdy nhan dugc théng béo cua Bén
Mua, Bén Ban thyc hién bao hanh cac hu hong theo dang thoa thuan trong Hop Pong va theo
quy dinh ctia phap ludt; thoi han hoan thanh viéc thuc hién bao hanh sé theo thoa thuan cua
Bén Béan va Bén Mua tai ting thoi diém, tiy thuc té phat sinh. Bén Mua phai tao diéu kién dé
Bén Bén thuc hién bao hanh nha ¢. Néu Bén Mua khong tao diéu kién can thiét hodc can tro
Bén Ban trong viéc thuc hién nghia vu bao hanh, Bén Ban khong chiu trach nhiém ddi véi
nhitng thiét hai phat sinh do hanh vi ciia Bén Mua.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can Ho trong cac truong hop sau day:
Trudng hop hao mon va khau hao théng thudng;

Trudng hop hu hong do Bén Mua hoic bat ky bén thir ba nao khac gay ra;
Truong hop hu hong do Sy Kién Bat Kha Khang;

Truong hop da hét thoi han bao hanh Can Ho theo quy dinh phap luat;

Céc trudng hop khong thudc ndi dung bao hanh bao gdom ca nhiing thiét bi, bo phan gan lién
Can HO do Bén Mua tu lap dat hodc tu stra chirta ma khong duogc sy dong y cua Bén Ban.

Phin s¢ hitu riéng, phan sé hiru chung va phi quén Iy van hanh Toa Nha

Phan S¢ Hitu Riéng Ctia Bén Mua gom Dién Tich Sir Dung Cin H va céc trang thiét bj sit
dung riéng gan lién véi Can HY nhu dugce néu tai Phu luc 01 cua Hop Bong.

Phan S& Hiru Riéng Cua Bén Ban bao gom: (i) phan dién tich tang mot cua Toa Nha; (ii) dién
tich cic ting ham (ngoai trir cac phan dién tich tAng ham dugc Chu Pau Tu bd tri 1am chd dé
xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh,ba banh, néu co); (iii) cac dién tich khac
thudc du an va trang thiét bi k¥ thuat su dung riéng cia Bén Ban nhu dugc quy dinh tai Phy
Luc 02 ctia Hop Pong.

Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung, Str Dung Chung dugc xac dinh phu hop
v6i Bieu 100 va 101 cua Luat Nha ¢ va dugc quy dinh chi tiét tai Phu Luc 02 cua Hop Pong.
Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Cin Ho cho Bén Mua dén thoi diém Ban Quan Trj Toa
Nha (“Ban Quan Trj”) duoc thanh lap va ky Hop Dong quan ly, van hanh nha ¢ véi don vi

quan ly van hanh, mac phi quan Iy van hanh 1a: ............ dong/m2/thang chua bao gom thué
GTGT, trong do, Phi quan 1y nha chung cula ............ dong/m?/thang (“Phi Quan Ly”) va
Phi quan ly phan chungciaDu An la ............ dong/m?/thang sé thuc hién theo thoa thuan



Diéu 9.

9.1
a)

b)

9.2

b)

ctia C4c Bén. Phi Quan Ly c6 thé duoc diéu chinh theo thoa thuin ciia Cac Bén. Phi Quan Ly
s€ duogc tinh theo Dién Tich St Dung Can H¢ thuc té duoc ghi trong Bién ban ban giao Can
Ho. Bén Mua c¢6 trach nhi€ém dong khoan phi nay cho Bén Béan hodc don vi quéan 1y van hanh
do Bén Ban chi dinh vao thoi diém duoc don vi quan 1y van hanh hoic Bén Ban thong bao dé
don vi quan 1y van hanh thuc hién céc cong viée néu tai Diéu 10 Thong tw s6 02/2016/TT-
BXD v/ hodc cac vin ban sira dbi bd sung tiy ting thoi diém (néu co).

Trach nhiém ciia hai Bén va viéc xir 1y vi pham Hop Pong
Trudng hop Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh ctia Hop Dong:

Néu qua *05 (nim) ngay ké tir ngay dén han theo quy dinh cua Hop Pong hodc qua thoi han
thanh toan tai D& nghi thanh toan (“Pé Nghi Thanh To4n”) cia Bén Ban tiy thoi diém nao
dén sau thi s6 tién cham thanh toan s& bi tinh 13i cham thanh toan 1a 0,05%/ngay (khéng phay
khong nam phan trim mot ngay) tinh bat dau tir ngdy dén han thanh toan dén ngay thyc thanh
toan;

Néu tong thoi gian Bén Mua chém thanh todn cua tat ca cac dot phai thanh toan theo Hop
Pong (bao gdm ca khoan tién 1i cham thanh toan) vuot qua 90 (chin muoi) ngay thi Bén Ban
¢6 quyén don phuong cham dut Hop Dong Truong hop nay Bén Ban duoc quyén ban Cin
Ho cho bén thir ba ma khong can ¢o sy dong v ciia Bén Mua. Trong vong 15 (muoi 1am) ngay
ké tir ngay Bén Ban ky Hop dong mua ban Can Ho véi nguoi mua méi hodc trong vong 60
(sdu muoi) ngay ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh 1y Hop Pdong nay, tiy thoi diém nao
dén trudc, Bén Ban sé hoan tra lai Bén Mua s6 tién ma Bén Mua di thanh toan (khoan thanh
toan nay khong tinh Iai, khong bao gdm céac khoan 14i cham thanh toan ma Bén Mua di nop
cho Bén Ban) sau khi di khau trir tién boi thudng vé viéc Bén Mua vi pham Hop Dong nay 1a
30% (ba muoi phan trim) Gia Ban va trir di tién 13i cham thanh toan ma Bén Mua chua thanh
toan theo quy dinh tai Hop dong tinh dén ngay cham dut cia Hop Dong.

Truong hop Bén Bén vi pham nghia vu ban giao theo quy dinh ctia Hop Dong:

Néu Bén Mua d3 hoan thanh nghia vy thanh toan dén han theo thoéa thuan trong Hop Dong
nhung dén hét 120 (M6t tram hai mu01)5 ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién ma Bén Ban van
chua ban giao Can Ho cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién
phat vi pham vdi lai sudt 1a 0,05%/ngay (khdng phay khong nam phan trim mot ngay) trén
tong s6 tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén tinh tir ‘ngay thr 121 (mot tram hai muoi
mét) sau Ngay Ban Giao Dy Kién dén ngay ban giao thyc té.

Néu Bén Ban cham ban giao Can Ho qua 210 (hai trim muoi)® ngay ké tir Ngay Ban Giao Du
Kién thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop Dong vai thoa thuan bd sung vé thot diém
ban giao Cin HO6 méi hodc don phuong chdm dit Hop Pdng. Trudng hop Bén Mua tiép tuc
thyc hién Hop Dong thi Bén Ban phai chiu _phat nhu quy dinh tai Muc (a) ndi trén, Truong
hop Bén Mua don phuong cham dut Hop Dong, Bén Bén phai hoan tré lai toan b sd tién ma
Bén Mua da thanh toan (khoan thanh toan nay khong tinh 13i) va tra cho Bén Mua khoan tién
phat vi pham Hop Ddng twong dwong véi 30% (ba muoi phan trim) Gia Ban.

4 Pién theo thoa thuan cua Cac Bén (Cuc canh tranh va bao vé ngudi tiéu ding khuyén céo 1a 10 ngay)
% Pién theo thoa thuan cua Cac Bén (Cyc canh tranh va bao vé nguoi tiéu dung khuyén céo la 90 ngay)
® Pien theo thoa thuan cua Cac Bén (Cyc canh tranh va bao vé nguoi tiéu dung khuyén cdo 1a 180 ngay)
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9.3

9.4

Truong hop Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan, Bén Ban co thé 4p dung quy dinh tai Diéu
9.1.(b) cua Hop Dong dé xu 1y hodc gia han thoi han ban giao Can HO (“Thoi Gian Gia Han
Ban Giao”) theo nguyén tac sau day:

Thoi Gian Gia Han Ban Giao

Khoan tién lai
quda han duoc =
hoan tra/khau trur

Khoan 1ai qua han
X | ma Bén Mua phai tra
do cham thanh toan

tong thoi gian Bén Mua tré han
thanh toan ctia tit ca cac dot phai
thanh toan theo thoéa thuan tai
Hop Déng

Trong vong 15 (mudi 1m) ngay trudc ngay két thuc thoi han 210 (hai trim muoi) ngay ké tir
Ngay Ban Giao Du Kién ban dau quy dinh tai Diéu 3.2 Hop Déng, Bén Ban sé& giri cho Bén
Mua dé xuét vé thoi han ban giao du kién moi. Truong hop Bén Mua khéng gui thong bao
cham dut Hop Pong trong vong 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay phat sinh quyén cham dut
Hop Dong nhu néu tai Pidu 9.2 (b) ciia Hop Pong sé duoc hiéu 1a Bén Mua da dong y (1) tlep
tuc thuc hién Hop DPong, (ii) thoi han ban giao méi d6i véi Can HO nhu duoc néu tai dé xut
cua Bén Ban, va (iii) s€ nhén ban giao Can H, khi Bén Ban gui Thong Bao Ban Giao theo
thot han ban giao méi. Trong truong hop nay, Bén Mua dugc huong mét khoan tién 13i véi lai
suat 1a 0,05%/ngay (khéng phay khong nim phan trim mot ngdy) trén s tién Bén Mua di
thanh toan cho Bén Ban theo cac dot thanh toan nhu quy dinh tai Hop Péng tinh tir ngay thir
121 (mot tram hai muoi mot) ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién ban dau quy dinh tai Biéu 3.2 caa
Hop Ddng nay cho dén ngay ban giao thuc té.

Piéu 10. Sw kién bat kha khang

10.1 Céac Bén nhét tri thoa thuén r.':fmg cac su kién xay ra mét cach khach quan khong thé luong

trude duge va khong thé khic phuc duoc mic du da ap dung moi bién phép can thiét va kha
nang cho phép s& dugc coi 1a sy kién bat kha khéng vi du nhu: chién tranh, bao loan, bénh
dich, hoa hoan, li lut, dong dat, bao td, cac tham hoa tu nhién khac, tinh trang khéan cép quéc
gia; thay d6i chinh sach phap luat ciia Nha nudc hodc do phai thyc hién qui tic, qui dinh, quyét
dinh, 1énh hay chi thi ctia co quan chinh quyén hay co quan chtic ning hoic 1énh cua bat ky
tda 4n co tham quyén nao khong do 13i ciia Cac Bén hoic cac truong hop khac do phap luat
quy dinh.

10.2 Khi xuat hién sy kién bat kha khang thi Bén bi tac dong boi su kién bat kha khang phai thong

bao bang vin ban cho Bén con lai biét trong thoi gian sém nhat co thé, ké tir ngdy xay ra sy
kién bat kha khang cung gidy to chimg minh hop 1y, hop 18. Viéc Bén bi tac dong boi su kién
bét kha khang khong thuc hi¢n dugc nghia vu cia minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu
theo Hop Pong va ciing khong phai 14 co s¢ dé Bén con lai 6 quyén chim dirt Hop Dong, trir
truong hop quy dinh tai Piéu 11.1 (d) ciia Hop Pong.

10.2 Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Pong ctia Bén bi anh hudng boi su kién bt kha khang s&

dugc keo dai thém mot khoang thoi gian tuong tmg voi thoi gian xay ra su kién bat kha khang
va thoi gian hop 1y dé khac phuc hau qua cua sy kién bat kha khang.

Piéu 11. Cham dirt Hop Pong

11.1 Hop Pong dugc chim dut khi xay ra mot trong céac trudng hop sau day:

a)

Theo thoa thuan béng van ban cua Cac Bén;
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b)

d)

11.2

Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan theo Piéu 9.1 (b) ctia Hop Péng;

Bén Ban vi pham nghia vu ban giao theo Piéu 9.2 (b) cia Hop Pong;

Trong trudng hop Bén bi tic dong boi su kién bat kha khang khong thé khéc phuc dugc dé
tiép tuc thuc hién nghia vy ctia minh trong thoi han 90 (chin mwoi) ngdy, ké tir ngdy xay ra su
kién bat kha khang va Cac Bén cting khong c6 thoa thuan khac thi mot trong hai Bén ¢6 quyén
don phuong cham dit Hop DPong.

Xt Iy hau quéa do chdm dut Hop Pong:

Néu Hop Bong chdm dirt theo Piéu 11.1 (a) néu trén thi thuc hién theo vian ban thoa thuan cua
Cac Bén.

Néu Hop Dong bi chim dit theo Diéu 11.1 (b) va (c) néu trén thi thyc hién theo quy dinh
tuong Umg tai Diéu 9 cia Hop Dong.

Néu Hop Dong bj cham dut theo Dicu 11.1(d) néu trén thi Bén Ban s& hoan tra lai cho Bén
Mua toan bd Gia Ban Can Ho da nhan theo quy dinh cua Hgp Pong nay trén co sd khong tinh
ai.

Diéu 12. Théng bao

121

12.2

12.3

b)

Dia chi nhan thong béo ctia mdi Bén nhu quy dinh tai phan dau ctia Hop Dong va hinh thirc
giri théng bao nhu quy dinh tai Pidu 12.2. Néu Bén nao c6 thay doi vé dia chi, hinh thirc
va/hodc tén nguoi nhan thong bao ma khong thong bao lai cho bén kia biét thi Bén gui thong
bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén ¢ thay doi khong nhan dugc cac van ban thong bao.

Hinh thirc thong béo giita Cac Bén: giri truc tiép hodc guri qua fax hodc giri qua thu bao dam
hodc gui bang thu dién tu, trir truong hop cac Bén cd thoéa thuan khac hoac Bén Ban c6 yéu
cau khac.

Bit ky thong béo, yéu cau, thong tin, khleu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong phai dugc
1ap thanh van ban. Cac thong bao, yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a d3 nhan néu duogc giri theo
chi tiét néu tai Pidu 12.1. va trong thoi gian nhu sau (néu ngay 1a ngay nghi theo quy dinh cta
phép luat thi duoc tinh 13 ngay lién ké sau do):

Vao ngay gui trong truong hop thu giao tin tay va co chir ky ciia nguoi nhan thong bao; hodc
ngay thu tir giao dich dugc nhap thanh cong vao hé thong thong tin do Bén Mua va/hodc Bén
Ban dang ky hop 1¢ trong Hop Ddng trong truong hop giri bang thu dién tir; hodc ngay Bén
gtri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop giri théng bao bang fax;
Vao ngay thir ba ké tir ngay déng dau buu dién trong truong hop giri thong bao bang thu
chuyén phat nhanh (khong phu thudc vao thong tin ngudi ky nhan tai phan ky nhan cia Bén
Mua (ngudi nhan) trén gidy bao phat).

Piéu 13. Cic théa thuin khac

131

13.2

Trudng hop co sai sot trong viéc nhap thong tin, s6 liéu hodc sai sot do tinh toan trong qua
trinh lam Hop Béng, ma Bén Ban hoac Bén Mua chirng minh dugc thong tin, s6 lidu do 1a sai
theo cac diéu khoan diéu kién cua Hop Béng, cac phu luc va/hodc céac van ban, thoa thuan lién
quan ma cic bén di ky két, thong nhat trén thyc té thi Bén kia phai chap nhéan céc s6 lidu,
thong tin diéu chinh.

Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay ddi nho trong thiét ké, noi that cua Can Ho véi
diéu kién 1a cac diéu chinh, thay d6i d6 khong 1am anh huong dén cong nang sir dung, két cau
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cua cac hang muc chinh va viéc diéu chinh, thay doi nay la nham muc dich hoan thién Can Ho
theo hudng tot hon trén co s& dam bao cac quy dinh phép luat hién hanh.

13.3 Viéc ky két Hop Pong nay 1a hoan toan tir nguyén, khong bi ép budc, lira dbi.
Dicu 14. Giai quyét tranh chip

Truong hop cac bén c6 tranh chép vé cac noi dung ctia Hop Dong thi hai bén cing ban bac
giai quyét thong qua thuong lugng. Trong thoi han 60 (sau muoi) ngay, ké tir ngay mot trong
hai bén thong bao bang van ban cho bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chéap dé khong
duogc thuong luong giai quyét thi mot trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Piéu 15. Hiéu luc ciia Hop Pong

15.1 Kém theo Hop Pdng 1a 03 (ba) phu luc. Cac phu luc 1a bo phén khong tach roi ciia Hop Pong.
Truong hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung ctia Hop Pong thi phai 1ap bang van ban c6
chit ky cua ca Hai Bén.

15.2 Hop Pong co hiéu luc ké tir ngay ky. Hop Pong nay duoc 1ap thanh 03 (ba) ban ¢6 gia tri nhu
nhau, Bén Mua gilr 01 (mdt) ban, Bén Ban gitr 02 (hai) ban.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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1.
2.

PHU LUC 01

VI TRI CAN HQ VA
BANG VAT LIEU TRANG THIET BI
(Pinh kém Hop dong mua ban Cian Hj sé: ... VA /HPMBCH)

So d6 vi tri Cin H9: theo ban vé& dinh kém Hop Ddng.

Danh muc vit liéu va trang thiét bi sir dung riéng ctia Ciin Hp: theo tai lidu dinh kém Hop
DPong.
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PHU LUC 02
"DANH MUC PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HUU CHUNG,
PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN
(Pinh kém Hop dong mua ban Cian Hj sé: ... VA /HPMBCH)

7 Céc hang muc chi tiét s& dugc hoan thién tai thoi diém ky HDMB, phi hop v6i Piéu 100, 101 Luat Nha O, cac quy
dinh phap luat khac c6 lién quan va thiét ké dugc phé duyét.
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PHU LUC 03
NOI QUY QUAN LY SU DUNG TOA NHA
(Pinh kém Hop dong mua ban Can Hé so.: ... /.......HDMBCH)

Piéu 1. Quy dinh dbi véi chii s6 hiru, nguoi sir dung, ngudi tam trd va khach ra vao Nha
Chung Cw
1.1. Chu s hitu cac can ho (“Apartments”) hoac cac dién tich thuoc so hiru riéng khac trong Nha

1.2.

1.3.

1.4.

Diéu 2.

Chung Cu (“Chu Sé Hiru”), nguoi sir dung cac Can Ho/dién tich thudc so hiru riéng khac
trong Nha Chung Cu (“Nguwoi Str Dung”) phai chap hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, st
dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh va Noi quy Quan ly Str sung Nha Chung cu
nay (“Ban Nogi Quy™).

Khéch ra vao khu can ho thuc Dy An Khu dén cu va Cong vién Phuoc Thién (“Khu Cin
H§”) phai ding ky, xuét trinh gidy to chang minh nhan than tai quay I& tan (néu c6) hoic tai
t6 bao vé va phai tuan thi sy huéng dan cua I& tan hoic bao vé Khu Cin Ho. Trong trudng
hop can thiét, 18 tan hoic bao vé Khu Can Ho duoc gitr cac gidy to chitng minh nhan than cua
khach ra vao Khu Can Ho dé phuc vy cho viéc kiém soat an ninh, an toan cia Khu Can Ho.
Ngudi dén tam trd tai cac Can Ho phai dang ky danh sach véi quay 18 tan (néu c6) hoic tai t6
bao vé, dang ky tam tri tai co quan cong an cap phuong so tai.

Chu S¢ Hiru, Nguoi Str Dung, ngudi tam tr( phai chiu trach nhiém truéc phap luat vé cac
hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do B Xy dyng ban hanh va Ban
Noi Quy nay.

Cong ty quan 1y duoc thué dé quan 1y Nha Chung Cu (“Cong Ty Quan Ly”) va/hoic ban
quan tri cia Nha Chung Cu (“Ban Quan Tri”) khi ra vao cac Can Ho dé thyc hién cong viéc
bao tri cac phan dién tich, cong trinh va thiét bi thudc so hiru chung, sir dung chung cua Khu
Can Ho va Nha Chung Cu (“Phan Dién Tich, Thiét Bi Sé Hitu Chung, Sir Dung Chung”)
s& khong phai bdi thuong cho bét ci phién toai nao dd gy ra cho Chu S¢ Hiru, Nguoi St
Dung khi thuc hién quyén han ciia minh mot cach hop 1y va c6 thong béao trude (trudng hop
khan cap hoic bat kha khang thi khong phai thong bao trudc).

Céc hanh vi nghiém ciAm trong viéc quan ly, sir dung Nha Chung Cuw

Cac hanh vi bi nghiém cam trong quan ly, st dung Nha Chung Cu bao gém:

2.1

2.2

2.3

2.4

Cac hanh vi bi nghiém cam trong quan ly, st dung nha chung cu quy dinh tai Diéu 6 cua Luat
Nha &, Diéu 35 ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh phi
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu caa Luat Nha & va phép luat o lién quan;
Quang céo, Viét, vé trai quy dinh hodc c6 nhitng hanh vi khac ma phép luat khong cho phép:
mé cira ra vao Can Ho khi khong can thiét;

Phoi quan 40, vai voc, chin, man, khan hoac bat ky d6 dung, vat dung nao trén hoic vat ngang
lan can hoic & phan khdng gian tir lan can tro 18n, trén hoidc vat ngang cira s6 caa Can Ho;
Sir dung, tang trit, van chuyén, sang chiét, kinh doanh gas, cac hoa chat hoic vat liéu co nguy
co gay chay nd trong Nha Chung Cu;
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2.5

Cac hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh ctua phap luat hodc gay anh huéng khéng tot
dén cong dong va cac Chi S Hitu, nhitng Ngudi St Dung do hdi nghi Nha Chung Cu/cym
nha chung cu (“Hdi Nghi Nha Chung Cu”) xem xét, quyét dinh.

Piéu 3. Sir dung Phan Dién Tich, Thiét Bj Sé Hitu Chung

Chua S& Hitu va Nguoi St Dung trong bat ky trudng hop nao va dudi bat ky hinh thic nao khéng
dugc phép thuc hién nhitng hanh vi sau day:

3.1. St dung Phan Dién Tich, Thiét Bi S¢ Hitu Chung, Str Dung Chung khong theo dung muc
dich, cong ning thiét ké sir dung, muc dich bat hop phap hoic chiém dung vao muc dich
riéng, dé cac vat dung thudc s& hiru riéng tai Phan Dién Tich, Thiét Bi S¢ Hitu Chung.

3.2. Khong tuan thu dy di cac quy dinh vé viéc dumg, d xe tai noi dugc dimg, dd xe theo quy
dinh.

3.3. St dung nha sinh hoat cong dong khong ding muc dich, cong ning theo quy dinh cua phap
luat vé nha 6.

3.4. St dung cac Phan Dién Tich, Thiét Bi S¢ Hitu Chung, Sir Dung Chung ngoai thoi diém dugc
phép theo quy dinh chung ciia Cong Ty Quan Ly duoc cong khai cac dia diém néu trén hoac
tai Nha Chung Cu.

3.5. St dung sanh, hanh lang va cau thang cia Khu Can Ho lam san choi duéi bat ky hoan canh
va theo bét ky céch thirc nao.

Piéu 4. Sira chira hw héng, thay doi, hay ldp dat thém trong khu vuc sé hiru riéng, Phan

Dién Tich, Thiét Bi S& Hiru Chung

4.1.

a)

b)

Trong truong hop khu vuc sé hitu riéng ¢é hu hong thi:

Chua So Hitu Nha ¢ va Ngudi Stir Dung phai ngay 1ap tic thong bao cho Chit Pau Tu, Ban
Quan Tri va Cong Ty Quan Ly va thuc hién moi nd luc, sir dung moi bién phap dé han ché
anh huong dén cac Chu Sé Hiru khac va khong duoc 1am hu hong Phan Dién Tich, Thiét Bi
S& Hru Chung.

Chu Sé¢ Hitu, Nguoi Str Dung c6 thé thué Cong Ty Quan Ly hay thué céc cong ty chuyén
nghiép dugc Cong Ty Quan Ly chap thuan dé sta chita. Chu So Hiru, Ngudi St Dung ¢
trach nhiém thuc hién céc thu tuc dang ky thi cong va xin phé duyét phuong an, ké hoach thi
cong theo quy dinh cua Chu Pau Tu, Cong Ty Quan Ly, Ban Quan Trj (theo thdng béo tai
Nha Chung Cu) truéc khi thi cong, trir truong hop stra chira nho khdng gay tiéng on, bui ban
hoac anh huong dén cac Can Ho khac nhu son lai tuong bén trong Can H9, sua chira cac dd
roi trong Can Ho, ... thi chi cin thong bao trude cho Chi Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly it
nhét 03 (ba) ngay. Viéc thi cong va van chuyén nguyén vat liéu, thiét bi s& khong duoc thuc
hién vao ngay Chu nhat, ngay nghi 1, truéc 8 gid sang va sau 18 gio chiéu hang ngay dé
tranh 1am anh huong dén hoat dong cua Nha Chung Cu trir trudng hop duogc Cha Pau
Tu/Cong Ty Quan Ly dong ¥. Truong hop viéc thi cdng gay thiét hai cho bat ky bén thir ba
nao, Chii S¢ Hiru, Nguoi St Dung c6 lién quan phai bdi thuong toan bo thiét hai theo quy
dinh cua phép luat.
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4.2.

4.3.

4.4.

Diéu 5.
5.1.

5.2.

Diéu 6.

6.1
(i)

Truong hop thay thé, stra chita hoic lp dat thém thiét bi gan lién véi Can Ho thi phai bao
dam khoéng 1am thay d6i, bién dang hozc 1am hu hong két cau cua Toa Nha va phai tién hanh
c4c thu tuc dang ky thi cong va trinh phuong an, thoi gian thi cong, phuong an thiét ké cho
Cong ty quan ly, Cha Bau Tu phé duyét trude khi thi cdng, trir trudng hop stra chita nho nhu
quy dinh tai Diéu 4.1.(b) cua Noi Quy.

Néu trong qué trinh giam sét va nghiém thu, Cha Bau Tu, Ban Quan Tri hoic Cong Ty Quan
Ly (trong pham vi quyén han va trach nhiém cua minh) nhan thay chét luong thi cong khéng
dam bao an toan, yéu cau ky thuat va tiéu chuan cia Nha Chung Cu thi Chu Pau Tu, Ban
Quan Trj hodc Cong Ty Quan Ly, tuy trudng hop, cd quyén yéu cau dinh chi thi cdng va thuc
hién cac bién phap thay d6i, khiac phuc dé dam bao chét lugng, an toan va tiéu chuan k§ thuat
ciia Nha Chung Cu trong thdi han cu thé. Néu qué thoi han yéu cau ma Cha S¢ Hiru/Nguoi
Str Dung hozc nha thau thi cdng khong stra chira, khic phuc, Cha Bau Tw, Ban Quan Trj hoic
Cong Ty Quan Ly (trong pham vi quyén han va trach nhiém caa minh) cé quyén thué bén thir
ba doc lap, sau khi da bao truéc cho Chu S& Hiru/Ngudi Str Dung vao thi cong va hoan tat
cong viéc va moi chi phi thyc té lién quan s& do Chu S¢ Hitu/Nguoi St Dung ¢6 lién quan
chi tra. Moi cong viéc thi cong, sira chira, thay méi, 13p thém phai dugc Coéng Ty Quan Ly
nghiém thu va phé chuan trude khi dwa vao st dung, trir truong hop sira chira nhé nhu quy
dinh tai Diéu 4.1.(b) caa Noi Quy.

Néu phét sinh sira chira hu hong hay ldp dat thém trong Phan Dién Tich, Thiét Bi S¢ Hitu
Chung hoac Can Ho khac ma Céng Ty Quan Ly/don vi thi cbng do Cong Ty Quan Ly chi
dinh phai vao Can Ho cia mot Chii S¢ Hitu méi 6 thé kiém tra, stra chira hu hong hay lip
dat thém thi Chua S& Hiru d6 co trach nhiém cho Cong Ty Quan Ly/don vi thi cdng do Cong
Ty Quan Ly chi dinh vao Can Ho cua minh va Cong Ty Quan Ly c6 trdch nhiém hoan tra lai
nguyén trang sau khi hoan tat cong viéc va dén bu moi thiét hai xay ra trong quéa trinh thyc
hién (néu co).

Khu vire dé xe

Khu vuc dé xe do Cha Pau Tu quy dinh phu hop véi thiét ké dugc phé duyét. Cac Chu So
Hiru/Nguoi St Dung va khach cua Chu S¢ Hiru/Nguoi Str Dung, tuy thuc trang caa khu vuc
dé xe vao mdi thoi diém, c6 quyén duoc dd xe tai khu vuc dé xe cua Dy An va tra phi giri xe
theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay.
Céc loai xe s& khong duoc cap mot 6 dé xe thuong xuyén (khong chiém giir doc quyén); Cha
S¢ Hitu vavhodc Nguoi Stir Dung khong duge cho muon, chuyén nhuong hoic cho thué lai
quyén dé xe trong ting ham dé xe. Chu S¢ Hitu va/hoic Ngudi Str Dung c6 nghia vu tuan tha
cac huéng dan, quy dinh chung trong khu vuc dé xe do Cong ty quan ly hoic nha thau phu
trach khu vuc dé xe ban hanh tai ting thoi diém va niém yét cong khai tai Khu vuc dé xe, pha
hop vai quy dinh cua phép luat.

Céc khoan phi
Phi Quan Ly
Chu So Hiru varhodc Ngudi Str Dung theo uy quyén va thoa thuan véi Cha S¢ Hitu, 6 trach
nhiém dong phi quan ly hang thang cho viéc quan ly van hanh Nha Chung Cu (“Phi Quan
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(i)

6.2

6.3

Diéu 7.
7.1.

7.2.

Diéu 8.
8.1.

8.2.

Ly”) duogc tinh trén co s¢ Dién Tich St Dung ban giao thuc té cua Can Ho twong tng va
thanh toan theo dung lich biéu dugc Céng Ty Quan Ly thong béo.

Phi Quan Ly ap dung tir thoi diém ban giao Cin Ho cho dén khi Ban Quan Tri dugc thanh
lap s& bao gom cac chi phi theo quy dinh caa phép luat vao ting thoi diém.

Phi str dung cac dich vu nim ngoai Phi Quan Ly

Chu S¢ Horu/Nguoi Stir Dung ¢6 trach nhiém thanh toan cac chi phi cua Khu Vuc S¢ Hiru
Riéng do minh s¢ hiru/sir dung nhu chi phi dién, nudc, dién thoai; chi phi trdng git xe hoac
bat ky dich vu nao khac cho don vi cung cap dich vu hodc Cong ty quan ly néu dugc don vi
nay try quyén theo hop ddng dich vy di ky hodc mirc gia va cach tinh do don vi cung cap dich
vu quy dinh ddi vai cac dich vu thu phi theo thuc té sir dung phu hop véi quy dinh ciia phap
luat va co quan nha nudc c6 tham quyen.

Trong truong hop vi pham nghia vu thanh toan cac dich vu do Céng Ty Quan Ly cung cap,
Cong Ty Quan Ly c6 quyén thu tién I&i qua han tinh trén khoan tién chwa thanh toan véi mirc
|4i suat 1a 150% I4i suat tién giri tiét kiém bang Dong Viét Nam ky han 12 thang tra 14i cudi
ky d6i vai khach hang 1a c4 nhan do Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV)
&p dung cho khoang thoi gian tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay thyc thanh toan
va ap dung cac ché tai khac theo quy dinh tai Noi Quy nay va/hoic cac quy dinh caa phép
luat co lién quan.

Quy dinh vé viéc phong chéng chay nd, xir ly khi c6 su cé cia Toa Nha

Chu S¢ Hiru/Nguoi Sir Dung phai tudn thu day du cac quy dinh vé phong chéng chay né cua
Nha Chung Cu nhu dugc niém yét cong khai tai bang théng bao cia Nha Chung Cu. Khi gip
su ¢b c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung Cu thi Chu S¢
Hiru, Nguoi Stir Dung phai théng béo ngay cho Céng ty quan 1y dé xt y.

Truong hop gap su c6 khan cap, can thiét phai so tan ngudi ra khoi Nha Chung Cu thi phai
thuc hién theo huéng dan trén loa hozc bién chi dan thoat hiém hodc huéng dan cua bao vé,
don vi c6 tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Nha Chung Cw
Ban Quan Tri, Cong ty quan ly phai thong bao cong khai cac thong tin co lién quan dén viéc
quan ly, sir dung Toa Nha trén ban tin hoac bang théng bao hoac phuong tién thdng tin khac
cua Toa Nha.
Cac noi quy vé phong chay, chira chay phai dwoc gin dung noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang may phai dugc gan bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung duoc an toan, thuan
tién.

Piéu 9. Quyén va nghia vu ctia Chia S& Hiru, Nguwoi Sir Dung, nguoi tam tri va khach ra
vao Nha Chung Cw

9.1

Yéu cau Ban Quan Trj va Céng Ty Quan Ly cung cip thdng tin, cac ndi dung lién quan dén
quan ly, str dung Nha Chung Cu.
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9.2.

9.3.

9.4.

Cung cip mot chia khda/ ma sb/ thé tir du phong cua cira ra vao Can Ho cho Coéng Ty Quan
Ly dé st dung trong truong hop khan cip (bao gom trudng hop phét hién nguy co chay, nd,
v& nude, ngap lut ¢d thé gay nguy hai déi véi khu vuc so hiru riéng néi riéng va Nha Chung
Cu ndi chung). Chia khoa nay sé dugc dung trong phong bi dan kin va dugc niém phong co
xé&c nhan cia Chu S& Hiru/Nguoi Str Dung, ddng thoi duoc luu gii tai két an toan tai Ban
Quan Tri/ Céng Ty Quan Ly. Trong trudng hop ¢6 thay dbi, Chu S& Hiru/Ngudi Str Dung c6
trach nhiém phai thdng béo va giri ngay chia khoa, ma sd, thé tir thay thé cho Ban Quan Tri/
Cong ty quan ly dé cap nhat.

Piang ky voi Ban Quan Tri/ Cong Ty Quan Ly it nhat mot sé dién thoai (di dong hoic ¢ dinh)
hoat dong thudng xuyén dé Ban Quan Tri/ Cong ty quan ly lién hé trong trudng hop can thiét.
Chu S¢ Hiru/Ngudi Stir Dung ¢6 trach nhiém mua céc khoan bao hiém chay, no va cac khoan
tién bao hiém bat bugc khac theo théng béo ciia Cong Ty Quan Ly/ Chi Dau Tu phu hop Véi
quy dinh cua phap luat.

Picu 10. Xir ly vi pham va diéu khoan thi hanh

10.1.

10.2.

10.3.

Thanh vién Ban Quan Tri, Céng Ty Quan Ly, Cha S¢ Hiru/Nguoi St Dung, ngudi tam tri va
khach ra vao Nha Chung Cu néu c¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh cua Ban Noi Quy nay hozc
vi pham quy dinh cua Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh thi
thy theo muc d6 vi pham s& bi xem xét, xir Iy theo quy dinh cua phéap luat va phai boi thuong
thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gay ra. Ngoai ra, tuy vao mac d6 vi pham, Céng Ty
Quan Ly c6 quyén ngung cung cap hoic yéu cau bén thir ba cung cap dich vu theo hop dong
véi Cong Ty Quan Ly ngung cung cap c4c tién ich, dich vu bao gém cac dich vu vé sinh, bao
V&, trong gitr xe va céc dich vu céng cong khac ddi véi ddi tuong co hanh vi vi pham sau khi
thong bao dén l1an tha hai nhung van khong khic phuc (Coéng Ty Quan Ly/ bén tha ba cung
cap dich vu khong thu phi d6i véi va trong thoi gian cac dich vu bi nging cung cap).

Trong truong hop Cha S Hitu/ Nguoi Str Dung khong thuc hién dong gop day du, dang han
Phi Quan Ly sau khi Cong Ty Quan Ly di thong bao bang vian ban dén lan thir hai theo quy
dinh cho Cha So Hiru/Nguoi Str Dung thi Cha Bau Tu/Cong Ty Quan Ly ¢ quyén tam nging
hodc d& nghi cac don vi cung cap tam nging cung cap dién, nuéc va céc dich vu khac.

Ban Noi Quy nay c6 thé duoc sira doi, bd sung tly ting thoi diém. Viéc sta doi, bd sung s&
do Hoi Nghi Nha Chung Cu hoidc Chu Pau Tu quyét dinh theo quy dinh phép luat. Cho dén
khi t6 chtc Hoi Nghi Nha Chung Cu 1an dau, Chi Bau Tu c6 thé tién hanh viéc diéu chinh,
stra d6i Noi Quy trén co so thdng nhat véi cac Chi So Hitu phl hop véi nhu cau quan Iy, van
hanh thyc té ciia Nha Chung Cu va dam bao cac quy dinh phap luat hién hanh.
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